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DEPARTEMENT de 'TARDECHE République Francaise
DIRECTION DEPARTEMENTALE DE
L'AGRICULTURE ET DE LA FORET

ARRETE PREFECTORAL du 27 septembre 2005
portant codification des textes réglementaires comecnant les baux ruraux
dans le département de 'ARDECHE

Le PREFET de I'Ardéche,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code rural et notamment l'article L 411-11 ;

VU la loi n° 95-2 du 2 janvier 1995, relative auxples fermages ;

VU le décret n° 95-623 du 6 mai 1995 déterminastriedalités de calcul et de variation de l'indies d
fermages et modifiant le code rural ;

VU l'arrété du Ministre de I'Agriculture et de l&dhe en date du 10 mai 1995, modifié par l'arrét& d
juillet 1995, définissant les critéres classifioatides exploitations agricoles selon les orientatio
technico-économiques et établissant la liste de¢égodes qui peuvent contribuer a lindice des
fermages ;

VU l'arrété du Ministre de I'Agriculture et de l&@dhe en date du 10 mai 1995 constatant la listelele®es
ne pouvant pas entrer dans la composition dedéndées fermages ;

VU lavis émis par la Commission consultative @aré départementale des baux ruraux réunie le 22
septembre 2005 ;

VU l'arrété préfectoral du 20 octobre 1994 portfixdtion des cours moyens des denrées retenuesigour
calcul des fermages, dont les échéances sont csaapentre le ®lnovembre 1994 et le 30 octobre
1995 ;

VU l'arrété préfectoral modificatif du 18 septemi2@01 modifiant I'arrété du 16 janvier 1996 ;

VU l'arrété préfectoral du 21 septembre 2001 déteant la surface que peut prétendre un bailleund'u
bien foncier loué en vue de construire une maidoabitation ;

VU l'avis favorable de Mr le Directeur Départeméiadta I'Agriculture et de la Forét ;

SUR proposition de Mr le Secrétaire Général daédeeture de I'Ardeche,

ARRETE :

Article 1 : Les dispositions de I'arrété préfectoral du dvjer 1996 modifié portant codification des textes
réglementaires concernant les baux ruraux danegdas régions naturelles du département de I'Aeéc

sont abrogées et remplacées par les dispositioivansels portant a leur tour codification pour le
département de I'’Ardéche.



| TITRE |

NATURE ET SUPERFICIE MAXIMUM DES PARCELLES NE CONSTUANT PAS
UN CORPS DE FERME NI LES PARTIES ESSENTIELLES D'UMEXPLOITATION AGRICOLE POUR
LESQUELLES UNE DEROGATION PEUT ETRE ACCORDEE AUX 8POSITIONS DES ARTICLES L 411-
4ALA411-7,L411-8
PREMIER ALINEA, L 411-11 AL 411-16 ET L 417-3 DU@DE RURAL

Article 2 : En application de l'article L 411-3 du code duria nature et la superficie maximum des
parcelles ne constituant pas un corps de fermksnparties essentielles d’une exploitation ageicebnt
fixées a 0,5 ha en polyculture-élevage.

Article 3 : Pour les parcelles de natures de cultures diftés, il est appliqué un coefficient de pondématio
au maximum indiqué a I'article précédent : celuest déterminé par le Schéma Directeur des Stesulu
département de I'’Ardéche en vigueur lors de I'ésaleiment ou du renouvellement du bail (voir anr@&xe

Article 4 : Les parcelles en nature de bois et bois-tathist exclues de ces calculs.

Article 5 : Les locations de parcelles agricoles d'une digierinférieure ou égale a celles déterminées
conformément aux articles précédents, sauf si ebbestituent un corps de ferme ou les parties éstles
d’'une exploitation agricole, dérogent aux disposisi suivantes du livre IV du code rural :

* nécessité d'un écrit

e durée minimum de neuf ans

* nécessité d'un état des lieux

e prix fixé compris entre les minima et les maximgeddinés par arrété préfectoral

e droit de préemption du preneur.

| TITRE I |

SUPERFICIE MAXIMUM DES TERRES DONT UN PRENEUR PEWETRE
PROPRIETAIRE TOUT EN CONSERVANT LE DROIT DE PREEMPIN

Article 6 : En application de l'article L 412-5 du code tuladroit de préemption ne peut étre exercé gar |
preneur ou son subrogé si, au jour ou il fait ciineasa décision d'exercer ce droit, le bénéfieiast déja
propriétaire de parcelles représentant une supedipérieure a trois fois la surface minimum dtilation
telle qu'elle est définie par le schéma directes structures de I'Ardeche en vigueur a cette date.

| TITRE Il |

DETERMINATION DE LA VALEUR LOCATIVE ET DES MAXIMA ET MINIMA
SECTION 1 — PRINCIPES GENERAUX

Article 7 : Font l'objet d'un bail rural, les biens agricop®uvant constituer une exploitation agricolegr
batiments d'habitation ou d'exploitation ; lesasret batiments d'exploitation peuvent étre logégsiement
dans la mesure ou ils ne font pas partie d'une npéopiété

La valeur locative globale résulte de la somme wdagurs locatives des terres et
batiments évalués en application des sections isigisa

Article 8 : base d'évaluation de la valeur locative

Le loyer des biens agricoles est fixé en monnaée, grcord entre le bailleur et le
preneur, entre des maxima et minima arrétés pdaotieé administrative (articles 13 a 36).
Ce loyer ainsi que les maxima et les minima somtiadisés chaque année selon la
variation d'un indice des fermages.
La valeur locative des biens agricoles loués tentpte :
e de la qualité des sols, du morcellement, du régles eaux, des acces, du relief et de l'altitude
pour les terrains nus (section 2)
e des récoltes moyennes pour la vigne (section 3)
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« des capacités productives et des facilités d'etgtlon pour les vergers (section4)

e de lirrigation (section 5)

e de I'nabitabilité pour les batiments d'habitatisection 6)

« de la compatibilité avec les moyens modernes diigion pour les batiments d'exploitation
(section 7)

e de la durée du bail ou de I'existence d'une cldeseprise (section 8)

Article 9 : composition de l'indice des fermages

Cet indice des fermages est obtenu par sommatisnirgdiices suivants affectés des

pondérations correspondantes :

» indice du résultat brut d’exploitation nationallzekctare avec une pondération2£%

* indice du résultat brut d’exploitation départeméatBhectare avec une pondérationi8%

* indice du résultat brut d’exploitation national 'Aektare de la catégorie des exploitations ovines
spécialisées avec une pondératiorn” dé

* indice du résultat brut d’exploitation national'léektare de la catégorie des exploitations polycak
avec une pondération d@ %

» indice du résultat brut d’exploitation national 'hectare de la catégorie des exploitations bovines
laitieres spécialisées avec une pondératio20d¥

* indice du résultat brut d’exploitation nationallgekctare de la catégorie des autres exploitatiomrtes
avec une pondération d& %

» indice du résultat brut d’exploitation national’hekctare de la catégorie des exploitations en tsovin
viande avec une pondération H# %.

Article 10 : constat de l'indice des fermages et d&a variation:

Aprés avis de la Commission consultative paritdiépartementale des baux ruraux, le
Préfet constate annuellement avantYeotttobre 'indice des fermages ainsi que sa variagiar rapport a
'année précédente.

Article 11 : cas de cultures permanentes viticolegrboricoles, castanéicoles, oléicoles et agrumiest

Par dérogation aux dispositions précédentes, lerldgs terres nues portant sur des
cultures permanentes viticoles, arboricoles, castaftes, oléicoles et agrumicoles et des batiments
d’exploitation y afférent, peut étre évalué en wp@antité de denrées comprise entre des maximaset de
minima arrétés par I'autorité administrative.

Les denrées susceptibles de servir de base au daléermage des cultures permanentes
sont, dans le département de I’Ardeche :

* pour les vins - vin de consommation courante

- vin de pays

- Viognier

- Chardonnay

- vins d'appellation d'origine contrdlée suivants
* AOC COTES-du-VIVARAIS
* AOC COTES-du-RHONE
* AOC SAINT-PERAY
* AOC SAINT-JOSEPH
* AOC CORNAS

* pour les fruits - I'abricot - la pomme
- la cerise - la poire
- la péche - la chéataigne

Pour la détermination des cours de ces denréegColmmission départementale
consultative des baux ruraux arréte des propositiopartir des cours constatés sur la base des@tsx
payés aux producteurs par les organismes économiuéenant compte des cing derniéres années et en
excluant la meilleure et la moins bonne. Des ajustds conjoncturels peuvent étre proposeés.
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Article 12 : mode de reglement du fermage
e cas général

Conformément a Il'article L 411-12 du code rural ifiédoar la loi du 2 janvier 1995, le
prix du bail est réglable en especes.

Pour la premiére année d’exécution du bail, le i@gy@ayer est le montant en monnaie
inscrit au bail.

Pour les années suivantes, le montant a payer kemeet résulte de la multiplication
du montant inscrit au bail par le rapport entreléenier indice des fermages connu a la fin de teogé
annuelle, objet du paiement, et, I'indice de réféee

Montant du bail x_indice de fermage année ensour
indice de fermage de référence

* cas des cultures permanentes viticoles, arboricolesastanéicoles, oléicoles, ou agrumicoles

Conformément a I'article L 411-12 du code rurah®tdifié par la loi du 2 janvier 1995,
par accord entre les parties, le prix du bail esaples en especes, en nature ou partie en nafjpaetie en
especes.

Pour les réglements en especes, le montant de elg@tpg¢ance est calculé en multipliant
les quantités de denrées retenues, conformémersieations 2 a 7 par les cours de ces mémes denrées.

by

Les cours a retenir sont ceux fixés par l'arrétéfgmtoral en vigueur au jour de
I'échéance.

* cas des baux ruraux en cours le 3 janvier 1995 etaimmtenus en quantité de denrées et des
baux conclus ou renouvelés en guantités de denrégssqu’'au 3 janvier 1996 (régime

transitoire)

Pour ces baux, la quantité de denrées inscritelddral n'est pas modifiée.

C’est le dernier cours annuel de la denrée ferrfiagear arrété préfectoral du 20 juillet
1995 qui sert de référence (arrété en annexepBratet le calcul du montant du bail.

Ce montant du bail sera actualisé a compter duodtobre de chaque année par
multiplication par le centieme de l'indice de fegeade I'année.

Montant du bail x_indice des fermages de I'année

100

Le cours annuel ainsi actualisé concernera le gaientes fermages dont les échéances
s'inscriront entre le 2Loctobre de I'année et le 30 septembre de I'annidarste.

En cas de renouvellement, le bail doit étre établionformément a cet arrété qui
découle de la loi n° 95-2 du 2 janvier 1995 ;

SECTION 2 — VALEUR LOCATIVE ET DETERMINATION DES MA XIMA
ET MINIMA DES TERRAINS NUS

Article 13 : classement des terres et présSont exclus de ce classement les terrains en ndéure
patures et parcours.
Le classement des terres en vue de la détermindéidaur valeur locative est effectué

par parcelle ou par ilot de culture (ensemble degiias contigués) en procédant a une notatiopgiats a
partir des critéres suivants :

a ) —qualité du salnote sur 50 points :
La note tient compte des éléments suivants : nahysique du sol, profondeur de la
couche arable, présence ou non d'flots rocheuayairs:

- pour les terres et prés de haute productivité : 0 a86 points
- pour les terres et prés de bonne productivité . 5a41 points
- pour les terres et prés de moyenne productivité :40 a 36 points
- pour les terres et prés de productivité médiocre : 35 a 31 points
- pour les terres et prés de faible productivité : 30 a 26 points
- pour les terres et prés de tres faible produétivi : 25 a 21 points
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b ) — morcellementnote sur 12 points :

La note tient compte de la configuration des pésebu ilots, la note maximum étant
réservée a ceux qui dépassent 2 ha, une note @é £tant donnée a ceux dont la surface est cogngmise
0,5 et 2 ha, une note inférieure a 5 étant donr&eid dont la surface est inférieure a 0,5 ha.

c ) —régime des eauxnote sur 12 points :

La note tient compte de la présence de mouillated,engorgement temporaire ou de
l'inondabilité des parcelles et de la présence plimt d'eau utlllsable

- point d'eau utilisable : 12 points

- absence de mouilleres : 9 ou 10 points
- présence de mouilléres : 5 a 8 points

- difficultés d'écoulement des eaux : 0 a 4 Points

d ) —accés note sur 6 points :
La note tient compte des facilités d'acces :
- acces par route ou chemin en toutes saisons

pour tous véhicules : 5 ou 6 points
- acces par route ou chemin, facile I'été,

difficile I'niver pour tous véhicules : 3 ou 4 pten
- acces trés difficile en toutes saisons : 0 aigtpo

e ) —relief: note sur 10 points :

La note tient compte des possibilités de mécawoisates parcelles :

- absence de pente : 10 points
- pente mécanisable avec matériels adaptés : o ts
- pente forte non mécanisable : 0 a 5 points

f) —altitude: note sur 10 points :
La note tient compte de l'altitude de la parceﬂelot

- altitude inférieure a 700 metres : 10 points
- altitude comprise entre 700 et 1000 metres : 1bpaint
- altitude supérieure a 1000 metres : 0 point

Article 14 : détermination de la valeur locative ds terres et prés

Chaque parcelle ou ilot se voit attribuer une mbtdale sur 100 points équivalent a la
somme des notes déterminées pour chaque critér@roement a l'article 13.

La valeur locative a I'ha est déterminée en midtipplla note de la parcelle par la valeur
du point fixé en monnaie a 1,1586 € pour I'anné&b19

La valeur de ce point étant variable selon l'indies fermages, il sera précisé, chaque
année, dans l'arrété préfectoral fixant l'indice @emages.

La valeur locative de chaque parcelle ou Tlot dstermue en multipliant la surface
exprimée en ha par la valeur locative a I'ha ol#enu

Tableau d'équivalence des points en monnaie psuetees et prés

Valeur locative
Classements en points a I'ha en euros - Base 10
91-100 105,43 a 115,86
81-91 93,84 4 105,43
71-81 82,26 a 93,84
61-71 70,67 a 82,26
51-61 59,08 a 70,67
41-51 47,50a 59,08
31-41 3591a 47,50
21-31 24,33 a 35,91




Les valeurs de ces maxima et minima seront acéedischague année par arrété
préfectoral selon la variation de l'indice des fages.

Article 15 : cultures spécialisées (Iégumes + flesir- pépiniéres).

La valeur locative a I'ha des terrains utilisésrges cultures spécialisées est obtenue en
multipliant par 10 le prix en monnaie, conformémaunx dispositions des articles 13 et 14 et envisaint
par le coefficient de la Surface Minimum d'Instatia (S.M.1.) de la culture considérée telle qe'adist
déterminée par le Schéma Directeur DépartementlStaictures (S.D.D.S.) en vigueur au jour de la
conclusion du bail (voir annexe 3).
Montant du bail x 10= valeur locative a I'ha
S.M.L. pour les cultures spécialisées

Lorsque la culture spécialisée a été financée mboersée par le bailleur, elle fait alors
I'objet d'une rente déterminée, conformément adlar33.

Article 16 : détermination de la valeur locative etdes maxima et minima applicables aux patures et
parcours :

La valeur locative a I'ha des patures et parcastrdéterminée en monnaie, en appliquant
a chaque parcelle ou Tlot les prix suivants (b@%y:1

- patures de bonne valeur : 16,22 €a 24,33 €
- patures et parcours de valeur moyenne : 8A1&22 €
- parcours de faible valeur : 347€a 8,11€

La valeur locative de chaque parcelle ou filot dsiermue en multipliant la surface
exprimée en ha par le prix en euro qui a été débérm

Les valeurs des maxima et minima applicables atxr@d et parcours seront actualisées
chaque année par arrété préfectoral selon la maride I'indice des fermages.

SECTION 3 — VALEUR LOCATIVE DES VIGNES

Article 17 : valeur locative des vignes en produadin :

La valeur locative a I'ha est exprimée en hl de Eile est égale au sixieme de la récolte
moyenne a I'ha des cing dernieres années duquadasit un hl, soit la formule suivant®l. = (R : 6) — 1 hl
dans laquelle VL correspond a la Valeur Locatiitnaé exprimée en hl de vin et R correspond a laltéc
moyenne a I'hna exprimée en hl de vin.

La valeur locative de chaque parcelle ou ilot dgemmue en multipliant sa surface,
exprimée en ha, par le nombre d'hl qui a été détérm

Article 18 : choix de la denrée Les parties ont le choix entre A.O.C., et viesable dont les vins de pays,
en prenant en considération le degré minimum ep@é le classement en A.O.C., et 9° pour les vims d
table.

Article 19 : vignobles établis aux frais du preneur.

La valeur locative a I'ha des terrains nus, lowgpraneur avec autorisation de plantation
a ses frais, donnée conformément aux dispositien&adicle L 411-73 du code rural, est fixée emmaie
telle qu'elle est déterminée, conformément adiarti4.

Cette valeur locative est augmentée du rembourdettiecia totalité de I'impot foncier du
jour ou, le terrain en cause étant planté, le chianegt de revenu cadastral aura été opéré pandeeeiu
cadastre.

SECTION 4 — VALEUR LOCATIVE ET DETERMINATION DES MA _XIMA ET
MINIMA APPLICABLE AUX VERGERS

Article 20 : denrées de baseles denrées qui pourront étre choisies poualeut du fermage des vergers
sont : la cerise, 'abricot, la péche, la pommggiae et la chataigne.

Article 21 : valeur locative des vergers La valeur locative a I'ha des vergers est déterenpar référence
au tableau ci-apres et en fonction de leur classedans I'une des catégories déterminée :

Catégorie A :  trés bons vergers, trés productifs, facilesmaster
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Catégorie B . bons vergers, productifs, assez faciles a etguloi
Catégorie C . vergers médiocres, agés, peu productifs ou kbgapon difficile

Valeur locative a I'hectare

Catégorie CERISES ABRICOTS PECHES POMMES POIRES

A 360 kg a 350 kg a 750 kg a 1540 kg a 1350 kg a
270 kg 260 kg 560 kg 1155 kg 1010 kg

B 270 kg a 260 kg a 560 Kg a 1155 kg a 1010 kg a
180 kg 175 kg 375 kg 770 kg 675 kg

C 180 kg 175 kg 375 kg 770 kg 675 kg

La valeur locative a I'ha ainsi déterminée est aisepentre le maximum et le minimum
affectés a la catégorie correspondant a chaquelfau ilot et elle est obligatoirement expriméeuvae
gquantité de denrées.

La valeur locative de chaque parcelle ou flot diemmue en multipliant sa surface,
exprimée en ha, par le nombre de kilos de fruitsacité déterminé.

Article 22 : détermination de la valeur locative ds chataigneraies

- Valeur du point : Le point correspond au prix moyen tleg de chéataignes fraiches de calibre 2,
tel que déterminé par la Commission consultativégiee des baux ruraux

- Détermination du nhombre de points :

Critéres retenus Description du critére Points
Hybrides 60

Trés bonnes variétés traditionnelles
(Comballe, Bouche Rouge, Sardonne, Merle, Aguyboeche de Clos, Précoce des 45

Variétés Vans)
Autres bonnes variétés traditionnelles 30
Variétés communes 15
Sol propre et entretenu 32-45
Entretien du terrain | Sol avec quelques repousses 17-31
Sol peu ou pas entretenu 0-16

Arbres en trés bon état, trés bien entretenus détagrégulier), productif
(chataigneraie ancienne et productive)

Arbres en bon état, entretenus, assez productieimer en production croissante| 17-31

Arbres trés peu entretenus ou trés agés et peugiifsdou malades 0-16
Parcelle irriguée 12-15
Parcelle non irriguée mais présence d’'un pointudigdisable 5-11
Parcelle non irriguée et sans point d’eau 0-4

%)

32-45
Etat des arbres

Irrigation des vergers
en production *

Terrain facile a exploiter, bien accessible etléament mécanisable (acceés route Oy 4
chemin en toute saison et travail possible aveirédoroyeur)
Terrain assez facile a exploiter, plus ou moinsessible (selon saison) |et
mécanisation possible mais assez difficile (possilbhais difficle avec l¢ 17-31
girobroyeur)

Facilité d’exploitation
et accessibilité

Terrain difficile a exploiter, trés difficile d’aés et trés difficilement mécanisable
; . AP : 0-16
(en toute saison et impossibilité d'utiliser lecdiroyeur)
Rende Variétés hybrides 36-45
ment variétés 30 kg / arbre (1200-1600 kg / ha) 29-35
moyen traditionn 20-30 kg / arbre (800 - 1200 kg / ha) 19-28
ok elles 10-20 kg / arbre (400 - 800 kg / ha) 9-18
<10 kg / arbre (0-400 kg / ha) 3-8
Groupe 0-1 32-45
Calibre moyen *** Groupe 1-2 17-31
Groupe 2-3 0-16




* Ne concerne que les variétés hybrides. Les wsitaditionnelles sont affectées d’'un nombre detpgal a 0.

** || s’agit d'une moyenne du rendement sur les 5 di&mes années en enlevant I'année avec le meilll=ndement
et 'année avec le moins bon rendement. Ces renéeets correspondent aux rendements hors chataigmeistries.
*** || s’agit d'une moyenne du calibre sur les 5 driéres années en enlevant I'année avec le meillendement et
'année avec le moins bon rendement. En I'abserdee justificatifs, on attribuera d'office la valeude 21 points.
Cette valeur sera modulée en fonction des justifitaprésentés (ajout de points si prédominancegies calibres,
retrait de points si prédominance de petits calibye

Elagage des chataignieraprés élagage sévére (coupe de I'arbre au nidesicharpentieres), le verger est
considéré comme improductif pendant une durée ates3La 4™ année, le montant du fermage est réduit &
la proportion de la moitié du nombre d’arbres éézglLa 5™ année, I'ensemble des arbres est & nouveau
intégré pour le calcul du fermage.

Article 23 : vergers établis aux frais du preneur.

La valeur locative a I'na des terrains nus, lowgpraneur avec autorisation de plantation
a ses frais, donnée conformément aux dispositienadicle L 411-73 du code rural, est fixé en maie
telle qu'elle est fixée conformément a I'article: 14 valeur locative ainsi déterminée est augmed10 a
25 % pour les terres irriguées, ainsi qu'il estiséa l'article 24.

Cette valeur locative est augmentée du rembourdettiecia totalité de I'impot foncier du
jour ou, le terrain en cause étant planté, le chianegt de revenu cadastral aura été opéré pandeeeiu

cadastre.

SECTION 5 — IRRIGATION

Article 24 : définition : Est irriguée la parcelle desservie par une liasian fixe permettant la fourniture
d'un débit d'eau en limite de terrain suffisantnagport a la surface a irriguer.

Sont concernés les réseaux collectifs ou publicsj gue les installations individuelles
de type forage ou lac collinaire non gravitaire.

Article 25 : majoration pour irrigation

a) pour les terrains nus, la valeur locative déireém conformément aux articles 14 et 15 peut étre
majorée de 10 a 25 % selon le degré de participatiobailleur au financement des installations
fixes : de 10 % dans le cas d'une installationective, sans participation aux dépenses
d'installation par le bailleur, a 25 % dans le dase installation réalisée personnellement par le
bailleur.

b) pour les vergers, a l'exclusion des cerisiaasydleur locative déterminée conformément a
l'article 21 peut étre majorée de 50 a 100 % sédodegré de participation du bailleur au
financement des installations fixes ainsi qu'il@gicisé au paragraphe ci-dessus.

c) les majorations ci-dessus indiquées sont agpésadans la mesure ou les parties s'abstiennent
de faire référence a l'article 33.

Article 26 : répartition des frais d'irrigation :Dans le cas d'une installation réalisée perstemeht par
le bailleur, les frais correspondant a la consorionat’'eau incombent en totalité au preneur.

Dans le cas d'une installation collective ou puldigtous les frais, charges fixes et
consommation d'eau incombent au preneur.

SECTION 6 — VALEUR LOCATIVE DES BATIMENTS D'HABITAT _ION
Article 27 : classement des batimentsEn vue de la détermination de leur valeur laeatles batiments
destinés au logement du preneur et de sa familie dassés dans l'une des catégories suivantearet p
comparaison aux normes minimales d'habitabilitgusties par I'annexe jointe a l'article R 322-20cdde
de la construction et de I'habitation.

Catégorie A . habitat conforme aux normes minimales d'habitéb
Catégorie B . habitat comportant tous les éléments de confwtlerne, mais pour lequel fait

défaut, soit 'une des normes relatives a l'immephragraphe | de I'annexe), soit
l'un des normes relatives au logement et aux piésages (paragraphe Il de
'annexe).

Catégorie C : habitat non conforme a la fois aux normes redgtia Iimmeuble et a celles relatives
au logement et aux pieces isolées, mais compon@abmoins des éléments de
confort moderne.

Catégorie D . habitat vétuste et irréparable sans dépense&gag
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Est exclu des catégories A et B, tout logement aempttant pas l'attribution de
l'allocation logement.

Article 28 : détermination de la valeur locative:

Le loyer des batiments d'habitation est fixé en magg, suivant le bareme mentionné ci-

apres :
- habitat correspondant a la catégorie A : 10/8&Qu maximum
- habitat correspondant a la catégorie B : 8/8% u maximum
- habitat correspondant a la catégorie C : 5/@@ €u maximum
- habitat correspondant a la catégorie D : loyér nu
Valeur X indice INSEE

indice ' trimestre 1995

Les valeurs seront actualisées chaque année selaariation de lindice national
mesurant le colt de la construction publié pastifat National de la Statistique et des EtudesnBooques
(indice INSEE publié au Journal Officiel du 18/9% pour le I trimestre 1995 est égal a 1011).

SECTION 7 — VALEUR LOCATIVE ET MAXIMA MINIMA
APPLICABLE AUX BATIMENTS D'EXPLOITATION

Article 29 : classement des batiments

En vue de la détermination de leur valeur locatiee,batiments destinés a I'exploitation
sont classés dans l'une des catégories suivamtefgnetion de leur conformité avec les besoins al'un
exploitation moderne.

Catégorie A . batiments construits ou aménagés depuis meairgahs au jour de la conclusion du
bail et réepondant aux normes modernes d'exploitatio
Catégorie B . batiments modernes ou modernisés permettantébade véhicules chargés a

l'intérieur : planchers et toitures en bon étastdttation électrique aux normes de
sécurité, eau courante, acces facile.

Catégorie C . béatiments traditionnels mais entretenus, ayegi des aménagements divers : ceux
destinés au stockage du fourrage devront permdtaecés des veéhicules
normalement chargés, ceux au logement du bétailodepermettre l'acces des
véhicules destinés a I'enlévement du fumier avechangeur frontal.

Catégorie D . hangar bardé deux faces maximum, permettaekades véhicules éventuellement
chargés.
Catégorie E : locaux anciens non transformables mais utilessiplour les besoins de I'exploitation.

Article 30 : détermination de la valeur locative etdes maxima et minima:

La valeur locative des batiments d'exploitatiox@gne en monnaie : elle s'obtient en
multipliant la surface utilisable, exprimée en pa&r les prix suivants :

- catégorie A : 1,90 €/m2 maximum

- catégorie B : 1,52 €/m2 maximum

- catégorie C : 0,95 €/m2 maximum

- catégorie D : 0,57 €/m2 maximum

- catégorie E : valeur locative nulle, soit 0 €

Ces valeurs seront actualisées chaque année gté préfectoral selon la variation de
I'indice des fermages.

Article 31 : valeur locative des installations hors sal La valeur locative des installations hors sol
s'exprime en monnaie.

Cette valeur locative s'entend pour des instaliatien état de fonctionner pendant toute
la durée du bail.
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Dans le cas ou le bailleur investit lui-méme, ueerte en espéece s'ajoute au montant du
fermage selon les modalités prévues a l'article 33.

Si des réparations importantes ou des renouvellentks installations sont prévus et si
le preneur les prend a sa charge, le montant iata sera réduit des frais engagés par le preneur.

Si I'ensemble des installations fait I'objet d'enauvellement a la charge du preneur, il
sera fait référence a l'article 29 pour détermiaesaleur locative des seuls batiments.

Les valeurs locatives évaluées par applicationrdagnt article ne peuvent étre cumulées
avec celles de l'article 29.

SECTION 8 — DISPOSITIONS DIVERSES

Article 32 : minoration de la valeur locative: Ainsi qu'il est prévu a l'article L 411-11, am £ du code
rural, un abattement de 10 % est effectué sur letamd de la valeur locative déterminée aux sectioas/,
lorsque le bail comporte une clause de reprise.

Article 33 : majoration de la valeur locative: Une majoration de 15 % est effectuée sur le amdrde la
valeur locative déterminée aux sections 1 a 7glerde bail est conclu en vertu du chapitre VI dwré 4
du code rural (baux a long terme).

Article 34 : rente pour investissements Ainsi que le prévoient les articles L 411-12Ret411-8 du code
rural, une rente en especes s'ajoute au montafierchage lorsque des investissements ont été effectu
indemnisés par le bailleur.

En l'absence du taux fixé pour les préts a moyangerdinaire, le montant de la rente
est calculé sur la base du taux d'intérét figuaanprét de I'organisme de crédit, s'il y a eu emipde la part
du bailleur ou sur la base de celui dont auraibénéficier le bailleur dans les autres cas.

Dans le cas dlinvestissements pour irrigation, diate peut étre remplacée par une
majoration ainsi qu'il est prévu a l'article 24.

Outre, la valeur locative déterminée aux sectiond 1 et les majorations et rentes
prévues aux articles ci-dessus, le montant du fgenme peut comprendre aucune redevance ou sewvice d
quelque nature que ce soit.

Article 35 : participation du preneur aux charges dimp6ét :

Le bailleur peut exiger du preneur le rembourserdamte partie des taxes foncieres sur
les propriétés baties et non baties afférenteparoelles prises a bail.
La part mise a la charge du preneur est déterngiagaccord amiable ou a défaut sur les
bases suivantes :
Taxe fonciere sur les propriétés baties et norebau bénéfice de la Commune, du Département
et de la Région (et éventuellement du DistrictSgndicat ou de l'inter-communalité) : 175
Cotisation Chambre d'Agriculture sur les propriétés baties : 1/2

Pour le calcul, la somme du revenu cadastral dejushgarcelle prise a bail est
multipliée par les taux déterminés chaque année lgarcollectivités, tels qu'ils figurent sur l'avis
d'imposition.

Ce résultat est multiplié par le taux "pour fragsgkstion de la fiscalité locale directe”, a
savoir 1,08.

Sur ces résultats, est calculé la part du prenetorection des critéres ci-dessus définis.

Article 36 : révision du prix des baux en cours

Conformément a l'article L 411-11 du code rurahed 3, la valeur locative des baux en
cours est révisée, a l'initiative de I'une desigsriors du renouvellement et pour les baux a tenge, a
chaque nouvelle période de 9 ans. A défaut d'acamidble, le Tribunal paritaire des baux ruraue fig
nouveau prix du bail.

Article 37 : mise en conformité des baux en coursLes baux en cours sont, a la demande de l'une ou
l'autre des parties, mis en conformité avec lgsadigions du présent titre par accord amiable défaut par
le Tribunal paritaire des baux ruraux saisi poysddie la plus diligente.
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A compter du 3 janvier 1996, tous les baux condugenouvelés devront étre mis en
conformité avec cet arrété préfectoral, c'est-a;dis devront étre exprimés en monnaie pour toldges
cultures autres que les cultures pérennes (vitieilt arboriculture, castanéiculture, oléiculture,
agrumiculture).

| TITRE IV |

TRAVAUX ET BAREME D'AMORTISSEMENT

Article 38 : Le PRENEUR peut effectuer, sans l'accord préaldb BAILLEUR, apres lui en avoir notifié
les états descriptifs et estimatifs dans les camditde l'article L 411-73 du Code Rural, les ttava
d'amélioration suivants :

1 - amélioration de I'habitat
Travaux dispensés d'autorisation par la loi n° 6Z-8u 12 juillet 1967 et les textes pris

pour son application.

2 - amélioration des batiments d'exploitations

a ) - électricité : renforcement du réseau éleg&ridesservant I'exploitation et nécessaire a celle-
installation d'électricité dans les batiments dangspect des normes de sécurité.

b ) - eau : installation de circuits d’eau chautiér@de a I'intérieur des batiments et des systeme
nécessaires a I'’évacuation des eaux ainsi disgthué

¢ ) - aménagement des locaux existants :

- travaux permettant I'élevage de tous les aningruferme et la transformation des produits de
I'exploitation dans le respect des normes san#a@e vétérinaires, notamment en ce qui concerne les
dimensions des ouvertures, les conditions d’aératale ventilation, le revétement du sol, la ptda des
murs, I’évacuation des purins et lisiers...

- travaux destinés a obtenir les conditions opt®ale salubrité, 'agencement rationnel des
lieux ou la mise aux normes sanitaires et vétéesai

- travaux de transformation permettant le condit@ment, le stockage et la conservation des
récoltes, des engrais et de tous les produits séices a I'exploitation.

3 — ouvrages incorporés au sol

a ) - quai de chargement, installation de contendies animaux, plate-forme a fumier, fosse a purin
ou a lisier, caniveau et canalisation des eauxsugé@luviales et des purins et lisiers, silo-couwec aire
bétonnée, aménagement des chemins privés, cowmest de manceuvre. Ces ouvrages devront rester
proportionnés a la surface de la propriété loud@ampatibles avec les productions qui y sont ptesib

b ) - participation a des travaux collectifs d’asssement, de drainage et d'irrigation, y comjeis
installations situées sur les biens compris dabaile

4 - travaux technigues assurant une meilleure mtodi¢é des sols sans changer leur destination
naturelle :
a ) - labours de défoncement, dessouchage, soagesoldislocation du sol a [I'explosif,
assainissement, drainage, recherche et amenée dé&fgsichement de petites surfaces boisées a figuwé
ou en bordure de parcelles non cadastrées entigémant I'exploitation des terrains.
b ) - débroussaillement visant & améliorer la petigité des surfaces a vocation pastorale.

Article 39 :Conformément aux dispositions de I'article L 443du Code Rural, sauf consentement expres
du BAILLEUR a leur exécution, les travaux doivenégenter un caractére d'utilité certaine.

Article 40 : Conformément aux dispositions de l'article L 413 du Code Rural, deux mois avant
I'exécution des travaux, le PRENEUR doit en commuar au BAILLEUR un état descriptif et estimatif
par lettre recommandée avec accusé de réceptiparaxploit d’huissier.

Le BAILLEUR peut, alors, soit décider de les prenén charge, soit, pour des motifs
sérieux et légitimes, saisir le Tribunal Paritadens le délai de deux mois & peine de forclusionasnde
désaccord sur les travaux envisagés ou sur leutalités.
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Le PRENEUR peut exécuter les travaux lui-méme cufdére exécuter dans les cas
suivants : si aucune opposition n'a été formédegpBAILLEUR, si le Tribunal n'a pas admis la receiiaé
ou le bien-fondé de l'opposition dont il a étéisais si le BAILLEUR n'a pas entrepris dans le ddlan an
les travaux qu'il s'est engagé a exécuter.

Article 41 : Pour l'application de l'article L 411-71 du Cdderal et pour le calcul de l'indemnité revenant
au PRENEUR sortant, les travaux d'amélioration aomirtis selon le baréme suivant :

Durée de
Nature des améliorations Caractéristiques l'amortis-
sement
BATIMENTS D'EXPLOITATION A —-GROS EUVRE
Aménagement de locaux existants maconnerie — charpente
envue de : 1) ouvrages en matériaux lourds ou demi-lourds,
- logement des animaux tels que macgonnerie de pierre d'épaisseur au
- laiterie et salle de traite moins égale a 30 cm, briques d'épaisseur égale
- stockage, conservation et ou supérieure a 12 cm, béton armé et aggloméfé de
conditionnement de toutes ciment, parpaing, ossatures et charpentes métasiqu
récoltes, engrais et produits ou en baois traité ........ 25 ans
nécessaires a I'exploitation
2) ouvrages en matériaux légers, tels que
bardage en matériaux légers ou incomplets ou ksifjue
épaisseur inférieure a 12 cm et amiante-cinjent,
ossatures et charpentes autres que celles visé¥s| au
alinéa .................... 15 ans
B -COUVERTURE
1) couverture en tuiles, ardoise, tdle galvanisée
d'épaisseur égale ou supérieure a 0,6 mm, anjiante

ciment et matériaux de qualité au moins équivalenfe 20 ans

2) autres modes de couverture, notamment bois,

tble galvanisée de moins de 0,6 mm d'épaisseur ... 10 ans
C —EQUIPEMENT
a) eau chaude et froide (canalisation) .............. 15 arf
b) électricité (installation basse tension) :
1) étables et extérieur des batiments ............. 10 ans
2) autres batiments .....................o 15 ans
C) autres ouvrages ou installations tels que
clétures, ou matériel scellé au sol dans les batise
1) ne comportant pas d'éléments mobiles........
2) comportant des éléments mobiles tels que 15 ans
matériel de ventilation, transporteurs et
moteurs les mettant en mouvement ........... 5 ans
OUVRAGES INCORPORES Quai de chargement ..............cccoceiiiiiennnn. 15 ans
AU SOL Conservation des éléments fertilisants organiques :
1) plate-forme a fumier, fosse a purin et a lisier. 20 ans
2) canalisation et caniveaux de collecte des
purins ainsi que des eaux usées et pluviales .... 10 ans
Aménagement de chemins privés et cours de ferme 5 ans
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Durée de

Nature des améliorations Caractéristiques l'amortis-
sement

AMELIORATIONS FONCIERES 1) participation & des travaux collectifs d'asisgEment
drainage et irrigation ......... 15 ans

2) travaux techniques individuels tendant a I'aonétion
de la productivité, tels que défoncement, dessae;pa
dissociation du sous-sol a I'explosif, recherchane¢né¢
d'eau dans les patures, ainsi que le défrichemept d
petites surfaces boisées a l'intérieur ou en berdig
parcelles non cadastrées en bois et génant |'¢xiidoi

14

des terres 5 ans
BATIMENTS D'HABITATION Suivant caractéristiques de la loi 67-561 des
décrets 68/976 et 78/977, a savoir .................. % par an

Article 42 : Pour l'application de l'article précédent, lénthité n'est due que dans la mesure ou les
aménagements effectués conservent une valeurieffelatilisation.

Article 43 : Les parties peuvent se référer aux durées saisgmour déterminer I'époque d'entrée en
production des plantations :

- abricotiers 4 ans - péchers 4 ans
- cerisiers sur Sainte-Lucie 5 ans - poiriers 5 ans
- cerisiers sur franc 8 ans - pommierssgéé 3 ans
- pruniers japonais 3 ans - pommiers pleint 6 ans
- pruniers européens 6 ans - chéataigniers 8 ans
| TITRE V |
CONTESTATIONS

Article 44 : Les contestations qui pourraient survenir, quanka mise en application des présentes
dispositions seront tranchées par le Tribunal &eeitdes Baux Ruraux, saisi a la requéte de lgedarplus
diligente.

| TITRE VI |

EXECUTION

Article 45 : le Secrétaire Général de la Préfecture, les-Boéfets des arrondissements de TOURNON et
LARGENTIERE, les Maires et le Directeur Départenag¢rde |'Agriculture et de la Forét, sont chargés,

chacun en ce qui le concerne de l'exécution dueptéarrété, qui sera inséré au recueil des Actes
Administratifs de la Préfecture.

A PRIVAS, le 27 septembre 2005

Pour le PREFET, Par délégation,
Le Directeur Départemental de I'Agriculture et aé-brét,

Gilles QUATREMERE
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CONTRAT-TYPE DE FERMAGE

» Les rapports entre Propriétaires-bailleurs et Femsapreneurs de baux a ferme sont
déterminés dans le département de I'Ardeche peon&at-type de bail a ferme dont les
clauses sont ci-dessous énoncées.

Les numéros indigués entre parentheses sont cewrtildes du code rural.

 Les clauses pour lesquelles est mentionné un earticl code rural transcrivent les
dispositions d'ordre public du Livre IV de ce mépule. Les conditions d'un bail écrit
contraires a ces dispositions sont réputées ndategcr
Les autres dispositions sont d'ordre supplétifagipiquent, soit dans le silence des clauses
d'un bail écrit, soit dans le cas d'un bail verbal.

* Ces clauses sont les suivantes :

BAIL A FERME

A) — PARTIES AU CONTRAT:

ENTRE LES SOUSSIGNES :
D'UNE PART, LE (LES) BAILLEUR(S) :

Mo NEIE oo @
MME oo néele .................... A
Y0 [ (3T

ET DAUTRE PART, LE (LES) PRENEUR(S)

M o .néle. T - L
MME oo née Ie .................... A
AAO S S ittt e e e e e e

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

B) - OBJET DU CONTRAT.

Clause B - 1 — désignation

Le BAILLEUR donne a bail a ferme au PRENEUR, gactepte solidairement aux
conditions ci-apres énonceées, la propriété agricte a .................... et correspondant aux références
cadastrales suivantes :

CoOmMMUNE dE ..o e,

Section N° Lieu-dit Contenance Nature, classe Revenu

soit une contenance totale de ...................... pour unmeveadastral de ....................
Clause B - 2 — consistance

a ) - telle que ladite propriété existe a I'excaptiles biens suivants dont le BAILLEUR se réserve
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b) - et que le PRENEUR connait bien pour l'av@itée en vue du présent contrat mais sans garantie
de contenance. Toutefois, si la différence en plugn moins excede un vingtieme, celle-ci devreefkd
profit ou le perte du PRENEUR dans les limitesalelduse C1-d.

) - la nature et la surface des batiments, dépmada abris et cours compris dans le présent ¢ontra
SONE PrECISEES Ci-APIES & 1uuir it ee it e ettt et e et ee e e e e ees

Clause B - 3 — état des lieux

a ) — le PRENEUR prend toutes les parties de larjgte louée dans I'état ou elles se trouvent a la
date de son entrée en jouissance.

b) - (L 411-4) Un état des lieux doit étre établintradictoirement et a frais communs dans le mois
qui précéde ou qui suit I'entrée en jouissance.

Passé ce délai d'un mois, la partie la plus ditigétablit unilatéralement I'état des lieux etdéfie a l'autre
qui dispose, a compter de la réception, d'un didaileux mois pour faire ses observations sur Iefpou
l'accepter.

Son silence vaut accord et confére un caractéiritiféh I'état des lieux proposé qui est alorsutépavoir
éte établi contradictoirement.

c ) — l'état des lieux constate avec précisioratl'éles batiments, celui des terres et leur degré
d'entretien ainsi que leurs rendements moyens ars @es cing dernieres années. Il indique le détmmp
précis de la valeur locative. Il précise I'état dess, clétures, haies, canaux et rigoles, chegticlui des
batiments. Il lui est joint tout document utilel, geie plan cadastral, plan des batiments ...

Clause B - 4 — amélioration par le preneur

a)— (L 411-73-I-1) le PRENEUR peut effectuertievaux ci-aprés énumeéreés sans l'accord préalable
du BAILLEUR. Il doit lui communiquer, deux mois awaleur exécution, un état descriptif et estimaid.
BAILLEUR peut s'engager a les effectuer ou, endmslésaccord pour motif sérieux et Iégitime, saésir
Tribunal Paritaire dans les deux mois suivant réoepPassé ce délai, ou si le Tribunal repoussedaéte
du BAILLEUR ou si le BAILLEUR n'a pas entrepris legvaux auxquels il s'était engage, le PRENEUR
peut effectuer les travaux. Il s'agit des travaux :

* permettant de mettre aux normes habitabilité ledognt du PRENEUR (loi du 12 juillet 1967).
» déterminés par le titre IV de l'arrété préfectoégllementant les baux ruraux dans le département
de I'Ardéche et relatifs :

- a linstallation de l'eau et de l'électricité, peotection des animaux, la conservation des
récoltes et des éléments fertilisants organiques les batiments existants.

- ala participation & des opérations collectivasghinissement, de drainage et d'irrigation pour
les ouvrages incorporés au sol (en ce cas, le PRIENEengage a acquitter toutes les taxes
syndicales et est mandaté par le BAILLEUR pourelerésenter devant la personne morale
gui a la maitrise des travaux).

- aux techniques assurant une meilleure produétidids sols sans changer leur destination
naturelle.

* dont la période d'amortissement ne dépasse pgdudede six ans la durée du bail et ne
concernant ni les productions hors-sol, ni les talions.

Pour ces travaux, le PRENEUR peut demander l'indémnrévue a la clause B5.

b) - (L 411-28) Le PRENEUR peut, sous réserveatedrd du BAILLEUR pour réunir et grouper
plusieurs parcelles attenantes, faire disparadi@es les limites du fonds loué, les talus, haigslas et
arbres qui les séparent ou les morcellent, lorstrge opérations ont pour conséquence d'améliorer les
conditions de I'exploitation.

Le BAILLEUR dispose d'un délai de deux mois pooppbser a la réalisation des travaux prévus a
l'alinéa précédent, a compter de la date de ldeigéception de la lettre recommandée envoyéeepar |
PRENEUR. Passé ce délai, I'absence de réponse éegri@ AILLEUR vaut accord.

Pour ces travaux, le PRENEUR peut demander, arsa,dtndemnité prévue a la clause B5.
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c) — (L 411-29) le PRENEUR ne peut effectuer tasdaux prévus a la clause E3-c qu'avec l'accord
préalable du BAILLEUR (retournement, mises en he&t@oyens culturaux nouveaux). A défaut, il doit |
fournir, dans le mois qui précéde les travaux, dascription détaillée. A compter de la réceptian, |
BAILLEUR dispose de 15 jours pour saisir le TribLuRaritaire, s'il estime que les travaux vont énta
une dégradation. Passé ce délai, ou si le Tribrgpusse la requéte du BAILLEUR, le PRENEUR peut
effectuer les travaux. Pour ces travaux, le preneupeut pas demander I'indemnité prévue a la el&%s
sauf convention contraire.

d) - (L 411-73-1-2) le PRENEUR ne peut effectues plantations ou les constructions de batiments
hors-sol qu'avec I'accord du BAILLEUR et, pour caré, lui notifie sa proposition. A défaut de répen
dans les deux mois de la réception ou en cas de kf BAILLEUR, seul le Tribunal paritaire pourra
l'autoriser. Pour ces travaux, le PRENEUR peut deteal'indemnité prévue a la clause B5.

e ) — (L 411-73-1-al.2) le PRENEUR ne peut conse&rwu faire construire un batiment d’habitation
sur la propriété que s’il a obtenu au préalableckad écrit du BAILLEUR. Il exécute alors les traxea ses
frais et supporte les imp06ts et taxes afférentséaument construit.

f) — (L 411-73-1-3) pour tous les autres travalx, PRENEUR doit obtenir l'autorisation du
BAILLEUR. Il lui notifie sa proposition ainsi qu'aComité technique départemental. A défaut de répons
dans les deux mois de la réception ou en cas ds def BAILLEUR, le PRENEUR saisit le Comité de sa
demande. En cas d'avis favorable du Comité nonestétpar le BAILLEUR devant le Tribunal paritaiog,
si le Tribunal repousse la requéte du BAILLEUR sble BAILLEUR n’a pas entrepris les travaux auxgue
il s’était engagé, le PRENEUR peut effectuer levaux. Pour ces travaux, le PRENEUR peut demander
'indemnité prévue a la clause B5.

g ) — le PRENEUR peut demander seul le permis dstogre, dés lors gu'il est autorisé a effectuer
les travaux en vertu des alinéas précédents. L&IHAUR peut exiger que les travaux soient effecamss
la direction d’'un homme de I'art, lorsqu’ils affeat le gros ceuvre d’un batiment.

Clause B - 5 — indemnité au PRENEUR SORTANT

a ) — (L 411-69) le PRENEUR qui a, par son trawail par ses investissements, apporté des
améliorations a la propriété, a droit a la fin éul & une indemnité, quelle que soit la cause cgtifin au
bail. Toutefois, pour les travaux nécessitant kadodu BAILLEUR, cette indemnité n’est due quesstint
été autorisés conformément a la clause B4.

b) - (L 411-71) cette indemnité est fixée de lofasuivante :

« batiments, ouvrages incorporés au sol : colt desu, évalué en fin de bail, réduit de 6 % par
année écoulée depuis I'exécution. Le cas échéantopiitissement est calculé d’aprés le bareme
fixé par le titre IV de l'arrété préfectoral réglemant les baux ruraux dans le département de
'Ardéche. L'indemnité n'est due que si les amémagets conservent une valeur effective
d’utilisation.

« plantations : ensemble des dépenses engagées PREMEUR avant I'entrée en production, y
compris la main d’'ceuvre, évaluées en fin de ba&tudtion faite de I'amortissement calculé a
partir de I'entrée en production. L'indemnité, em @as, ne peut excéder la plus-value apportée
par les plantations.

e remises en valeur, changements de culture enttaiin@naugmentation du potentiel du terrain de
plus de 20 %, améliorations culturales et réungmparcelles : valeur en fin de bail des travaux
dont l'effet est susceptible de durer au-delda desdatie de ferme, déduction faite d'un
amortissement de 18 ans maximum.

c ) — (L 411-40) régime de faveur : lorsque la din bail est due a la reprise des biens par le
BAILLEUR pour lui-méme, son conjoint ou ses desaartd, I'indemnité est égale a la valeur des
améliorations a la fin du bail en tenant comptdedes conditions techniques et économiques d'atilis,
sauf pour les travaux dispensés de notificatiom plantations et les constructions de batiments-bok et
d’habitation.

d) —il n'y a pas lieu a indemnité pour la pamélioration financée par une subvention.

C)—-PRIX DU BAIL:

Clause C - 1 — fermage
a ) - le présent bail est consenti et accepté nmaym@run fermage annuel consistant en :
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e pour les terres :
- en ce qui concerne les cultures générales, umensod’argentde . . . ... ... .. € actualisée
chaque année par l'indice des fermages publié€' agtbbre.
- en ce qui concerne les vignobles, une quantitéeetolitres de vin (de table, de pays, ou AOC).
- en ce qui concerne les vergers, une quantitéiles Ke fruits (cerises, abricots, pommes,
poires, péches, chataignes).
* pour les batiments d’habitation, fixée pour la pémm échéance, une somme d'argent de
................. € actualisée chaque année en fonctioniddite du colt de la construction,
pour les batiments d’exploitation et installatidnss-sol, une somme d’argent de :
. € selon le bareme prévu au titre Ill dertété préfectoral réglementant les baux
ruraux dans Ie département de I'Ardéche actuals#ee année par application de l'indice des
fermages.

b ) — sauf accord des parties prévoyant le reglemerplusieurs échéances, le fermage est payable
annuellement par le PRENEUR au BAILLEUR a l'exgwat de chaque année de jouissance. Le
BAILLEUR doit délivrer un recu du paiement du fergea

¢ ) — (L 411-11 dernier alinéa) lorsque le bailreaouvelle, les parties procedent a une nouvelle
évaluation du montant du fermage par rapport ael it de 'arrété préfectoral réglementant les>bauwraux
dans le département de I'’Ardéche.

d) - (L 411-13) en cours de bail, la révision dontant du fermage excessif ou insuffisant ne peut
étre réclamée qu’au cours de fd%année de jouissance du bail initial ou renouvelé.

Clause C- 2 — majorations pour investissements

a ) — lorsque le BAILLEUR aura effectué, en accantec le PRENEUR, des investissements
dépassant le cadre de ses obligations légales ¢laises B et E), le prix du bail en cours seraraumyé
d’'une rente en espéces égale a l'intérét des sormaimgisinvesties au taux pratiqué par la CaissadRéte
de Crédit Agricole pour les préts a moyen termenaiice ou selon les modalités prévues par le litree
I'arrété préfectoral réglementant les baux ruraamsde département de I’Ardéche.

b ) — (L 411-76) lorsque le BAILLEUR a définitivemiesupporté I'indemnité de sortie prévue a la
clause B5 et que son montant a été fixé par leufidbparitaire, celui-ci peut, soit demander ungonagion
du montant du fermage comme prévu ci-dessus, saiadder au PRENEUR entrant le remboursement de
cette indemnité.

¢ ) — (L 411-12) en dehors des majorations ci-deggévues, le montant du fermage ne pourra
comprendre aucune redevance ou service de quedduiesque ce Soit.

Clause C - 3 — imp6ts et taxes

a ) — la taxe d’habitation afférente aux logemeatsupés par le PRENEUR est a la charge de celui-ci.

b ) — le BAILLEUR peut exiger du PRENEUR le remlsament d’'une partie des taxes fonciéres sur
les propriétés baties et non baties afférentes pugelles prises a bail. La part mise a la change d
PRENEUR est déterminée par accord amiable ou,autiéfir les bases suivantes :

e taxe fonciere sur les propriétés baties et norebatu bénéfice de la Commune, du Département

et la Région (et éventuellement du District, dudgat et de I'Inter-Communalité) : 1/5

e cotisation Chambre d'Agriculture : 1/2
Pour ces calculs, la somme du revenu cadastrahague parcelle prise a bail est multipliée partdes
déterminés chaque année par les collectivitésgtells figurent sur I'avis d’imposition. Les résats sont
multipliés par le taux «pour frais de gestion ddi¢aalité locale directe», a savoir 1,08. Surdesmes
obtenues, est calculée la part du preneur en famdes critéres ci-dessus définis.

c) - le PRENEUR prend a sa charge toutes les ta&tatives a des travaux collectifs, comme prévu a
la clause B4c et celles relatives a des batimeh&bdation qu’il a effectués lui-méme comme prévB4e.

d) - (R 411-9) lorsque des investissements anaditoles conditions de I'exploitation auront été
exécutés par le bailleur, dans le cadre d’une &tsmt syndicale ou en application de I'article Iibcode
rural, les taxes relatives a ces travaux sont ti&sasur la base suivante, a défaut d’accord cioetra0 %
au BAILLEUR, 50 % au PRENEUR.
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D) - DUREE DU BAIL:

Clause D - 1 — durée initiale 411-5) :

Ce bail est conclu pour une durée de neuf annéégresn et consécutives qui
commencerontle .................. pour se terminer le ................., ces neuf années révolues.

Clause D - 2 — renouvellemefit 411-46) modifié par I'article 42 de la loi n©85 du 23/01/90 :

A l'expiration des neuf années, le PRENEUR, s'it esnformé aux dispositions du
présent contrat, a droit au renouvellement dugmair une nouvelle période de neuf années.

S'il n'est pas rédigé de nouveau bail, le présemtrat en tient lieu, les parties
conservant toutefois la possibilité de réviser mtant du fermage ainsi qu'il est prévu a la claDsec. En
cas de départ de I'un des conjoints copreneursaily Ib conjoint qui poursuit I'exploitation a dtoau
renouvellement du bail.

Clause D - 3 —refus du renouvellemé@ntt11-53) :
Le BAILLEUR peut refuser le renouvellement du h@ur les motifs graves et |égitimes
prévus aux clauses G3 (défaut de paiement et nwueaploitation) et G5 (urbanisation). Il notifie efus
dans les formes prévues a la clause D7.

Clause D - 4 — reprigg 411-58) :

Le BAILLEUR peut refuser le renouvellement du bslil veut reprendre la propriété
pour lui-méme, son conjoint ou un descendant majeaibénéficiaire de la reprise doit, & partir édesci,
s’engager a exploiter la propriété pendant neuféasnpersonnellement ou au sein d'une Société
d’Exploitation. Il doit participer sur les lieux atravaux de fagon effective et permanente. Il taltiter sur
la propriété ou a proximité, posséder le matéiide e&heptel nécessaires ou les moyens de les i@cqué
justifier de I'expérience ou de la capacité profasselle. Le BAILLEUR notifie cette reprise danssle
formes prévues a la clause D7.

Clause D - 5 — reprise anticipfle411-6) :

a ) — au moment du renouvellement, le PRENEUR né pefuser I'introduction d'une clause
permettant la reprise a la fin de la sixieme armé@rofit du conjoint ou d’'un descendant du BAILLEU
Le bénéficiaire de cette reprise doit remplir leaditions de la clause D4.

b ) — le propriétaire ou copropriétaire mineur pewercer une telle reprise tous les trois ans,
lorsqu’une clause de ce type est inscrite dangiledt ce a compter de sa majorité ou émancipaliaoit
remplir les conditions de la clause D4.

c ) — ces deux types de reprise doivent étre Betifieux ans au moins a I'avance dans les formes
prescrites a la clause D7.

Clause D - 6 — reprise pour construct{tm11-57) :

Le BAILLEUR peut reprendre les terres qui sont s8e@es a la construction d’'une
maison d’habitation, pour lui-méme ou I'un des messbde sa famille, jusqu’ad™ degré inclus, selon la
surface maximum suivante :

- 2000 m? lorsqu'’il n’existe pas de réseau colfettissainissement,

- 1000 m? g’il existe un réseau collectif d’asssseiment.

- en ce qui concerne la reprise de terrains atteoanjouxtant des maisons d’habitation
existantes dépourvues de dépendance fonciereantffida superficie est fixée a 1000 mz.

Il le notifie dans les formes prévues a la clauge D

Clause D - 7 —congé 411-47) :

Le BAILLEUR doit délivrer son congé au PRENEUR maploit d’huissier dix-huit
mois avant la date d’effet du congé. Le congé mhaibtionner : les motifs du BAILLEUR, le cas échéant
bénéficiaire de la reprise, le délai de forclusiienPRENEUR a quatre mois a compter de la réceptam
contester le congé devant le Tribunal Paritaire).

Clause D - 8 — renonciation au renouvellen{é11-55) :
Le PRENEUR qui entend ne pas renouveler son béillemotifier au propriétaire dix-
huit mois au moins avant la fin du bail.
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E ) — CONDITIONS GENERALES DU BAIL

Clause E - 1 — usages et conservation des bieA$1127):

a ) — le PRENEUR jouit de la propriété en bon mgefamille, en exploitant agricole soigneux et
actif, selon les méthodes rationnelles et avecnuai@ d'ceuvre proportionnée aux besoins de I'exatigib
en vue d’obtenir des produits de qualité. L'étatrdietien de la propriété doit constamment se mainau
niveau ou tendre vers celui des propriétés voisiegonditions analogues, bien tenues.

b ) — le PRENEUR ne peut changer la destinatiotadaopriété qui est exclusivement a vocation
agricole. Il doit s’abstenir de commettre touterdéi@tion et respecter les limites de la propriété.

¢ ) — le PRENEUR ne peut souffrir, sans le signaleBAILLEUR, gu’il soit commis des dégéats ou
des dégradations a la propriété. Il s’oppose aamyiétement ou a toute usurpation et doit en piéle
BAILLEUR dans les 15 jours, sous peine d’en demergsponsable.

d) - le bailleur doit, de la méme facon, permetinePRENEUR une jouissance paisible et I'avertir
préalablement de tous les agissements qui, de abiou de celui de tiers autorisés par lui, vierra
troubler sa jouissance. Les troubles de jouissateae fait, ayant entrainé directement ou indéreeint
une perte de récolte diment constatée et subdlanfient I'objet d’'une indemnisation selon le droi
commun, celle-ci pouvant étre déduite du montarfedmage.

Clause E - 2 — batiments

a ) — le PRENEUR est responsable et prend a sg@ehautes les réparations locatives. Sont des
réparations locatives, les travaux d’entretien antiet de menues réparations, y compris les reeplacts
d’éléments assimilables aux dites réparations cutiég a 'usage normal des locaux et équipements a
usage privatif. Il s'agit, notamment, des travatenttetien des huisseries, plafonds, cloisons,teguénts
de sol, placards et menuiseries et du maintiertatndé marche des conduites d'eau, de gaz, desgada
des sanitaires et des installations électriques ageareils et conduites de chauffage, ainsi gaedehes,
mangeoires, rateliers, escaliers, paliers, plardderange et menues réparations de toiture (andexe
décret 87-712 du 26 aolt 1987, article 1754 du codB.

b ) — ne sont pas dues par le preneur, les répasaticcasionnées par la vétusté, le vice de la
construction ou de la matiere ou par la force majeNéanmoins, il s’engage a informer le BAILLEUBsd
que de grosses réparations s’avéreraient nécessaire

¢ ) — le bailleur prend a sa charge les grossesa@pns aux batiments indispensables a I'exploitat
ou I'habitation du PRENEUR : murs, voltes, rétafgiments des poutres, couverture et, plus génénaleme
tous les travaux autres que les réparations lastiVoutefois, ces réparations ne peuvent luiigipesées
si leur colt est hors de proportion avec la valglobale de la propriété ou le produit du fermage et
notamment si elles font suite a des dégradatiop®itantes dues a la vétusté. En ce cas, ces dégrada
sont assimilées a une destruction partielle parfarasit ainsi qu'il est prévu a la clause G1 ARENEUR
peut prendre & sa charge les travaux de répanasinautorisation expression du BAILLEUR et a charge
d’'indemnité éventuelle selon les modalités dessgaiB4 et B5.

d) —le PRENEUR est tenu de laisser pénétrer IleBRUR dans les batiments lorsque ce dernier en
a fait la demande pour raisons sérieuses et laggtie la méme facon, il ne peut s'opposer a Eenttes
personnes mandatées par le BAILLEUR pour effectlergrosses réparations. Il souffre ces grosses
réparations sans pouvoir demander indemnité, lIogBgs s’avérent nécessaires, méme si elles dyest
de 40 jours, pourvu gu’elles aient lieu sans inigion, sauf cas de force majeure.

e ) — le PRENEUR doit occuper les batiments setom tlestination et les tenir constamment garnis
des matériels, cheptel et récoltes de son explmitall est tenu d’habiter personnellement le logatret le
tenir constamment garni de meubles meublants.

Clause E - 3 — exploitation

a ) —terres le PRENEUR laboure, ensemence et cultive lesdezn temps et saisons convenables. Il
conserve un assolement normal pour la région egage, a défaut d’assolement complet, a reconsteue
sol au moyen de fumures, amendements et engrais@#s et en quantités suffisantes. Il détruiteamps
et saisons convenables les mauvaises herbes daggatryptogames. Il emploie de préférence deersess
sélectionnées.

b — prairies le PRENEUR prend soin des prairies comme desdem les fumant, les amendant et
épandant des engrais. Il les maintient constammaenbon état de fauche, notamment en répandant les
taupiniéres et en coupant les accrues nuisiblepauraient y croitre.

¢ — retournement — mise en herde PRENEUR peut procéder au retournement despp@scen herbe
ou a la mise en herbe de parcelles de terres posaliaer les conditions de I'exploitation, selors le
modalités prévues a la clause B4-b. Il peut, dméane facon, mettre en ceuvre des moyens culturaux ou
d’élevage non prévus au présent contrat, pourvilscaéliorent les conditions de I'exploitation.
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d ) — élevage le PRENEUR recherche pour son élevage des repteurs de race et de bonne
origine. Il désinfecte et chaule au moins une fids an les étables, écuries et porcheries. Il pmeéela
récolte du lait avec tous les soins désirablesuende I'obtention d’un lait propre et sain.

e ) — pailles — foins — fumier (L 415-2)e PRENEUR ne peut vendre aucun foin, aucunbepai
aucun fumier.

Le tout doit étre utilisé chaque année sur la ferfBrecas d’excédent important, il peut, avec I'adodu
BAILLEUR, vendre une partie de ces produits. A gdis, il laisse les mémes quantités de denréesosk
gue celles gu'il a trouvées en entrant.

f ) — plantations le BAILLEUR est tenu d’assurer la permanence masatations, sauf compensation
réalisée par des plantations effectuées par luiergmérieurement a I'arrachage. La répartitionfoes de
plantation peut se faire comme suit: a la changéailleur, frais comportant un apport rémunératge
services ou de biens extérieurs a I'exploitaticdfgdcage, plants, piquets, etc...), a la charge enqur,
frais de main d’ceuvre et de traction nécessaitapbantation, ainsi que tous les frais d’entretiencelle-ci
jusgu’a son entrée en production. Les plants npatscas fortuit de moins de 9 ans sont remplacés lds
mémes conditions, au-dela, les parties ne peuvesisipbliger.

En cas de non-replantation simultanée ou d’arraekigdjnitif justifié par un colt hors de proportiavec la
valeur globale de la propriété ou avec le produit fdrmage ou en cas d’absence de récolte due a
improductivité momentanée du verger renouvelémentant du fermage est révisé en conséquence, les
surfaces concernées devant étre comptées pounteurde fagon définitive ou temporaire selon Ie.ca

Tout arrachage, toute plantation nouvelle doitaseefavec I'accord du BAILLEUR ainsi qu'il est préa la
clause B4-d.

Si la replantation effectuée par le BAILLEUR entiune amélioration globale du verger, le montant d
fermage est révisé en conséquence.

Si la replantation est effectuée aux frais exctudii PRENEUR ou si ce dernier effectue avec aattiois
délivrée selon la clause B4-d une plantation suteurain loué nu, le fermage est calculé ou réwse,
conséquence, a savoir : valeur locative de termaiissavec prise en charge par le PRENEUR de lhtéota
de I'impét foncier des parcelles concernées.

Le PRENEUR effectue en temps et saison convendbles les soins aux plantations : cultures, taille,
traitements, irrigation...

g ) — arbres le PRENEUR entretiendra les arbres non fruitierdes haies de la propriété, les
élaguera en temps et saison convenables s’il esagdé de le faire. Le bois d’élagage et les branoiwtes
récoltés a cette occasion étant sa propriété.

Les coupes sont décidées par le BAILLEUR et efisesua son bénéfice. Toutefois, le PRENEUR peut
abattre les arbres morts, le bois étant alors garigté. Il peut utiliser, pour son compte, lesdade vigne
morts, les branches des arbres fruitiers coupéscaakion de taille ainsi que le bois des arbregidrs
COupés ou arrachés par ses soins.

Clause E - 4 — entretien général

a ) — le PRENEUR conservera en bon état de vidb#i$ cours et chemins privés de la propriété. Il
maintiendra les cl6tures, talus, murs en pierrebes et haies en bon état, sauf cas de force reajees
murs construits & chaux et a sable sont entretamugrais du BAILLEUR.

b ) — LE PRENEUR entretiendra en temps et saisanvarmables les canaux, fossés, rigoles et
saignées appartenant a la propriété et nécesssies, l'irrigation, soit a I'assainissement degés et des
prés. Les ouvrages d'art et les vannes sont entretgux frais du BAILLEUR.

¢ ) —le PRENEUR ne peut, sans lI'accord du BAILLEWBIon la clause B4-b, pour réunir et grouper
plusieurs parcelles attenantes, faire disparadaas les limites de la propriété, les talus, haigsles qui
les séparent, lorsque ces opérations ont pour goaeée d’améliorer les conditions de I'exploitation

Clause E - 5 — charges

a ) —charges socialese PRENEUR prend a sa charge toutes les catisati’allocations familiales,
d’assurance maladie des exploitants agricolesasisdrance vieillesse.

b ) — assurances (L 415-3)e BAILLEUR prend a sa charge exclusive I'assge incendie des
batiments d’exploitations ou d’habitation. Le PREBMNE ne peut étre tenu pour responsable en cas de
sinistre, sauf faute grave de sa part.

L’indemnité percue par le BAILLEUR doit étre afféetdans les plus brefs délais a la remise en ésat d
batiments sinistrés. Toutes les autres policessdfasice sont a la charge du PRENEUR, méme en cas de
mise a disposition de ces biens par le BAILLEURbbitier, matériel, cheptel, installations, pailleyurrage,
récoltes... BAILLEUR et PRENEUR souscrivent une palid’assurance responsabilité civile et risques
locatifs.
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c ) — calamités agricoledes primes d’assurances exigibles pour bénéfobela Iégislation sur les
calamités agricoles sont a la charge du PRENEURe BAILLEUR bénéficie d’'une exemption ou d’'une
réduction d’'imp6t foncier consécutive a une calémaigricole, le PRENEUR déduit du montant du fermage
a payer au titre de I'année du sinistre une somgaeéa celle du dégrevement dont a bénéficié le
BAILLEUR. Lorsque le fermage a déja été acquittés Idu dégréevement, le BAILLEUR en ristourne le
montant au PRENEUR.

Les indemnités percues au titre des calamitésagsiqour pertes de récoltes ou reconstitutions de
sol effectuées par le PRENEUR et a ses frais Iuienment ; celles correspondant a la destruction
d’ouvrages ou d’'immeubles reviennent au BAILLEUBe]les pour destructions de plantations a la partie
qui en a assumé les frais, sous réserve d’accdrd ks deux parties sur les conditions d’arractetgede
remise en état du sol.

d ) —_cas fortuits le PRENEUR est chargé de tous les cas fortudsaires ou extraordinaires, tels
gue gréle, foudre, gelée, coulure, inondation etods les autres cas fortuits ou imprévus. Il doittracter
toutes les polices couvrant ces risques.

Clause E - 6 — mise a disposition

Le BAILLEUR qui fournit au PRENEUR un fonds en mé€ou en cheptel s’entend avec ce dernier
pour : l'estimation de ces biens, leurs modalitésntetien et de restitution en fin de bail, leur
amortissement et la rémunération du capital quéipgésentent. A défaut d’accord, le PRENEUR readsa
sortie un fonds équivalent ou sa valeur en espdcamortissement et la rémunération ainsi calculés
pourront étre exprimés en une rente, telle quiedkeprévues a la clause C2-a.

Clause E - 7 — bois et foréts

a ) —Le PRENEUR peut laisser pacager les boisilés tsauf interdiction expresse du BAILLEUR
lors de la conclusion du bail.

b ) — le PRENEUR doit laisser tous les droits despge nécessaires a I'exploitation des bois et bois
taillis desservis par la propriété, a charge d’'mdisation éventuelle des dégats aux récoltes.

c ) — comme prévu au Titre IV de l'arrété préfeatoréglementant les baux ruraux dans le
département de I'Ardéche, le PRENEUR peut procédedéfrichement des petites surfaces boisées a
I'intérieur ou en bordure de parcelles non cadastehn bois ou bois-taillis et génant I'exploitatdes terres
a condition de respecter les formalités prévuesdause B4-c.

Clause E - 8 — chasse

a ) — le droit de chasse appartient au BAILLEURyrdai-méme ou pour les personnes qu’il autorise
a I'exercer ou auxquelles il le louerait ou le adite

b ) — le PRENEUR a pour lui-méme le droit de chassg la propriété louée. Ce droit lui est
strictement personnel ; il ne peut, ni le donnérencéder. Il ne le prive pas de la faculté de aeder
réparation des dommages causés par le gibier elsérictions au droit de chasse décidées par le BAUR
s'imposent au PRENEUR.

¢ — LE BAILLEUR dispose a sa guise du droit de g&ch

F — TRANSMISSION DE JOUISSANCH- 411-35 et suivants) :

Clause F - 1 — cession du b@il411-35 et L 411-36) :

Toute cession du bail est interdite, sauf si efie mnsentie au profit du conjoint du
preneur participant a I'exploitation ou aux des@erd du PRENEUR ayant atteint I'dge de la majaité
ayant été émancipés, avec I'agrément du BAILLEURaaéfaut, avec I'autorisation du Tribunal paréai
De la méme facon, le PRENEUR peut, avec I'agréntenBAILLEUR, ou a défaut 'autorisation du
Tribunal paritaire, associer a son bail I'un de sescendants majeurs ou son conjoint participant a
I'exploitation.

Clause F - 2 — sous-location

a ) — toute sous-location est interdite. Toutefdés,BAILLEUR peut autoriser le PRENEUR a
consentir la sous-location de certains batimenteeoains pour un usage de vacances ou de |giitsyu
que ces activités restent liées a I'activité adeicdu PRENEUR et aient, pour support, son exploitat
Chacune de ces sous-locations ne peut excéderwé@e de 3 mois consécutifs. Dans ce cas, le béaiédic
de la sous-location n’a aucun droit & son renoaw@ht, ni au maintien dans les lieux a son expmati
En cas de refus du BAILLEUR, le PRENEUR peut saésifribunal paritaire.
Le Tribunal peut, s'il estime non fondés les motiésl’opposition du BAILLEUR, autoriser le PRENEUWR
conclure la sous-location envisagée. Dans ce Idass €éventuellement la part du produit de la stmgstion
qui pourra étre versée au BAILLEUR.
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b — le PRENEUR peut toutefois héberger ascenddetgendants, freres, sceurs et leurs conjoints,
sans pouvoir exiger d’extension du logement.

Clause F - 3 — société¢s 411-37) :

a ) — a la condition de le notifier préalablementBAILLEUR, le PRENEUR appartenant a une
Société a objet principalement agricole, peut ragitta disposition de celle-ci tout ou partie derapriété
sans que cette opération donne lieu a attributéopadits.

La Société doit étre composée exclusivement d'aésaexploitants, sauf s'il s’agit d'une E.A.R.L.de
droits du BAILLEUR restent alors inchangés et lesassociés du PRENEUR, ainsi que la Société, sont
tenus indéfiniment et solidairement avec lui dedeution des clauses du bail.

b ) — le PRENEUR ne peut faire apport de son draitbail & une Société Civile d’Exploitation
Agricole ou a un groupement de propriétaires oxmglEtants qu'avec I'agrément personnel du BAILLEUR
et sans préjudice de son droit de reprise.

Clause F - 4 — échanges en jouissgho#11-39) :
Le PRENEUR peut effectuer les échanges de parcellesont pour conséquence
d’assurer une meilleure exploitation de la progridtdoit, au préalable notifier 'opération au BAEUR
qui peut s’y opposer en saisissant le Tribunaltpiagi.
Les échanges ne peuvent porter sur la totalitéoddsf loué que si la surface n’excede
pas 1/5é de SMI. Pour les fonds d’une surface syér;, hormis le cas visé a l'article 17-1 du cadkal, le
pourcentage d’échanges autorisés est limité a 28 %4 surface louée.

G —FIN DU BAIL :

Clause G - 1 — destruction des biéh111-30) :
a ) — lorsque la totalité des biens compris darsalesont détruits intégralement par cas forteitbail est
résilié de plein droit.
b ) — lorsqu’un bien compris dans le bail est déten partie ou en totalité, par cas fortuit et qadte
destruction compromet gravement I'équilibre écorprai de I'exploitation, le BAILLEUR est tenu, si le
PRENEUR le demande, de reconstruire.
¢ ) —si le bien n’est pas reconstruit, le PRENEFigRt demander la résiliation du bail.

Clause G - 2 — déces du PRENEUR411-34) :

a ) —en cas de déces du PRENEUR, le bail continygrofit de son conjoint, de ses ascendants et de
ses descendants participant a I'exploitation olyanaparticipé effectivement au cours des cing idees
années antérieurement au déces.

b ) — les ayants-droit du PRENEUR ont égalemefiadalté de demander la résiliation du bail dans
les six mois & compter du déces de leur auteur.

¢ ) — la méme faculté est accordée au BAILLEURdoesle PRENEUR ne laisse pas de conjoint ou
d’ayant droit réunissant les conditions énoncées)au

d) — a défaut d’accord amiable, la résiliationpgrshnoncée par le Tribunal paritaire.

Clause G - 3 — résiliation demandée par le PRENHURL1-33) :
a ) — le PRENEUR peu demander la résiliation dassas suivants :
- incapacité au travail, grave et permanente, diNRUR ou de I'un des membres de sa
famille indispensable au travail de la ferme.
- déces d’'un ou de plusieurs membres de la fainilispensables au travail de la ferme.
- acquisition par le PRENEUR d’'une autre propropiél doit exploiter lui-méme.
b ) — & défaut d'accord amiable, la résiliationgrsnoncée par le Tribunal paritaire.

Clause G -4 — résiliation pour faute du PRENEWURI11-31) :
a) — le BAILLEUR peut demander la résiliation flitifie de I'un des motifs suivants :
- deux défauts de paiement de fermage ayant pe@isexpiration d’'un délai de trois
mois apres mise en demeure postérieure a I'échéance
- agissements du PRENEUR de nature a compromaettberine exploitation du fonds,
notamment le fait qu’il ne dispose pas de la maeuyre nécessaire aux besoins de I'exploitation.
b ) — en toute hypothese, les motifs sus-indig@esauraient étre retenus en cas de force majeure ou
de raisons sérieuses et légitimes.
c ) — peut étre considéré comme un agissementtdeereacompromettre la bonne exploitation, le fait
pour le PRENEUR de ne pas remplir plusieurs deigatbns énoncées a son encontre par les claudes E,
oul 1.
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d ) — a défaut d’accord amiable, la résiliationgshoncée par le Tribunal paritaire.

Clause G - 5 — résiliation pour urbanisat{t11-32) :

a ) — s'il existe un document d’'urbanisme renduliputu approuvé, le BAILLEUR peut résilier le
bail sur les parcelles classées en zone urbaine.

b ) — en dehors de ces zones urbaines ou il neepas de Plan, le BAILLEUR ne peut résilier le balil
gu’'avec l'autorisation du Préfet donnée aprés deila Commission des Baux Ruraux.

¢ ) — la résiliation prend effet un an aprés ldfiwattion au PRENEUR de la décision du BAILLEUR
et de son engagement a changer ou faire changestanation des terrains dans les trois ans suladiie
résiliation et dans le respect des réglements dhisime.

d ) — lorsque I'équilibre économique de son expldin est gravement compromis par une résiliation
partielle, le PRENEUR peut exiger qu’elle porte lsutotalité de la propriété.

e ) — le PRENEUR est indemnisé comme il le senaicas d’expropriation. Il peut se maintenir
jusqu’a la fin de I'année culturale en cours lonspadiement de I'indemnité.

H - MUTATION DE PROPRIETE

Clause H - 1 — vent@ 412-1 et suivants) :

a ) — si le BAILLEUR décide ou est contraint d'algk la propriété louée a titre onéreux, sauf en cas
d’expropriation, il ne peut procéder a cette alifmmaqu’en tenant compte du droit de préemption du
PRENEUR.

b ) — le PRENEUR, s'il exerce au moins pendantstagis la profession agricole et exploite par lui-
méme ou par sa famille la propriété pendant la méumée, bénéficie de ce droait. ‘

¢ ) — ce droit ne peut étre exercé si la propesétévendue au profit de parents ou alliés jusq@°at
degré inclus, sauf si le PRENEUR est lui-méme gaverallié jusqu’au 3 degré inclus.

d ) — le PRENEUR peut exercer ce droit, soit poxplater lui-méme, soit pour faire assurer
I'exploitation de la propriété par son conjointl €i participé a I'exploitation ou par un descendaumit a
exercé la profession agricole pendant trois ansains ou qui est titulaire d'un dipléme d’enseigresin
agricole. Il peut se faire remplacer par ces méoeesonnes dans I'exercice de ce droit.

e ) — le bénéficiaire du droit de préemption prdietigagement d’exploiter personnellement la
propriété pendant 9 ans. Il ne pourra exercer &t de préemption s'il est déja propriétaire decples
représentant une superficie supérieure a la sudéfieie au Titre Il de I'arrété préfectoral réglemtant les
baux ruraux dans le département de I'’Ardéche.

f ) — aprés avoir été informé par le BAILLEUR densimtention de vendre, le Notaire chargé
d’'instrumenter fait connaitre au PRENEUR le pris tharges, les conditions de la vente projetéte Ce
communication vaut offre de vente. Le PRENEUR digpde deux mois a compter de sa réception pour
signifier son acceptation ou sa renonciation &négfson silence valant renonciation.

La renonciation entraine la poursuite de toutesclesises du présent contrat avec le nouveau
propriétaire BAILLEUR, si la vente a lieu. L’accegibn entraine la vente au PRENEUR.

Clause H - 2 — donation — succession

a ) — le présent bail ne fait pas obstacle a lestréssion des biens a titre gratuit. Le ou les raux
propriétaires issus de la transmission de la pétprireprennent a leur compte les obligations du
BAILLEUR.

| ) - DECLARATIONS:
Clause | - 1 — Contréle des StructurgsM.l. = Surface Minimum d’Installation) (L 331-&t

suivants) :
a ) — le PRENEUR déclare qu’en dehors de la pragrigbjet du présent bail, il exploite déja une
surface de ......... représentant un ratio S.M.1. de ......

b ) — les parties déclarent I'une et I'autre paefimient connaitre la réglementation relative (Cadatrd
des Structures) a la S.M.I. énoncée par I'articB3IL-1 et suivants du code rural et par le Schéirecteur
Départemental des Structures de I’Ardéche (anngxe 3

¢ ) — le PRENEUR déclare, en outre, avoir effectustes les formalités nécessaires pour bénéficier
de l'autorisation d’exploiter, autorisation qu’ilcdotenue le .......... ou qu'il est réputé avoir obteruddoit.

d) —il s’engage a informer le BAILLEUR de toutedification qui interviendrait au cours de ce balil
dans la structure de son exploitation telle qu'edsulte de ce bail.
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Clause | - 2 — enregistrement

a ) — celui-ci n'est plus obligatoire. Les partipguvent présenter volontairement les baux a
I'enregistrement & leur Centre des Impéts. Le PRERIprend alors a sa charge les droits fixes enewigu
(15 € en 2005).

Clause | - 3 — frais divers
Les autres frais d’établissement du présent batl s@harge égale des deux parties.

Clause | - 4 — conciliation

a ) — pour I'exécution des présentes et leurs swdtepour tous les désaccords qui pourraient en
résulter, les parties s’engagent a saisir le Tabyaritaire dont dépend la propriété pour mefimeafleur
différend par la procédure de conciliation et, as d'impossibilité, par un jugement.

b ) — elles déclarent, pour tout ce qui n'est p@syau présent bail, s’en référer au Livre IV dde
rural ainsi qu’aux usages locaux gu’'elles déclafent et I'autre parfaitement connaitre.

A le
Faiten ................. exemplaires.
Signataire du bailleur(s), Signature du preneur(s),

- préciser la qualité du bailleur (usufruitier, prepriétaire, co-indivisaire).
- chaque signature doit étre précédée de la memtaotuscrite «Lu et approuveé.
- faire autant d’exemplaires gqu’il y a de partieteressées.
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CONTRAT-TYPE DE METAYAGE

» Les rapports entre propriétaires-bailleurs et nerapreneurs de baux a métayage sont
déterminés dans le département de I'Ardéche paorigrat-type a métayage dont les clauses
sont ci-dessous énonceées.

Les numéros indigués entre parentheses sont cewrtildes du code rural.

* Les clauses pour lesquelles est mentionné un earticl code rural transcrivent les
dispositions d'ordre public du Livre IV de ce méroede. Les clauses d'un bail écrit
contraires a ces dispositions sont réputées ndategcr
Les autres dispositions sont d’ordre supplétifapiquent, soit dans le silence des clauses
d’un bail écrit, soit dans le cas d’un bail verbal.

» Ces clauses sont les suivantes :

BAIL A METAYAGE

A) —PARTIES AU CONTRAT:

ENTRE LES SOUSSIGNES :
D'UNE PART, LE (LES) BAILLEUR(S)

Mo .néle. - R
MME o née Ie ...................... - R
AAO S S ettt e e e

ET D'AUTRE PART, LE (LES) PRENEUR(S) :

Mo .néle. Y - R
MME .o née Ie ..................... - R
A0 [ (=TT

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
B) - OBJET DU CONTRAT.

Clause B - 1- désignation

Le BAILLEUR donne a bail a ferme au PRENEUR, gactepte solidairement aux
conditions ci-aprés énoncées, la propriété agricte a .................... et correspondant aux références
cadastrales suivantes :

Commune de ....c..ooivviiii

Section N° Lieu-dit Contenance Nature, classe Revenu

soit une contenance totale de ................. pour un revenu cadastral de ....................
ClauseB - 2 — consistance

a ) - telle que ladite propriété existe a l'exaaptiles biens suivants dont le BAILLEUR se réserve

et que le PRENEUR connait bien pour l'avoir visitde vue du présent contrat mais sans garantie de
contenance. Toutefois, si la différence en plusmmoins excéde un vingtieme, celle-ci devra figinerofit
ou le perte du PRENEUR dans les limites de la ela4. La nature et la surface des béatiments,
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dépendances, abris et cours compris dans le présemtrat sont précisées ci-aprés

Clause B- 3 — état des lieix 411-4) :

a ) — le PRENEUR prend toutes les parties de larf louée dans I'état ou elles se trouvent a la
date de son entrée en jouissance.

b ) — (L 411-4) Un état des lieux doit étre étataintradictoirement et a frais communs dans le mois
qui précede ou qui suit I'entrée en jouissances®ag délai d’'un mois, la partie la plus diligeétablit
unilatéralement I'état des lieux et le notifie autre qui dispose, a compter de la réception, délai de
deux mois pour faire ses observations sur le prajet'accepte. Son silence vaut accord et confére u
caractere définitif a I'état des lieux proposé esti alors réputé avoir été établi contradictoireimen

c ) — l'état des lieux constate avec précisionatéles batiments, celui des terres et leur degré
d’entretien ainsi que leurs rendements moyens artsates cing derniéres années. Il précise I'émnuas,
clétures, haies, canaux et rigoles, chemins ef delsi batiments. Il lui est joint tout documenteytiel que
plan cadastral, plan des batiments...

Clause B -4— améliorations par le preneur

a ) — (L 411-28) le PRENEUR peut effectuer souemésde I'accord du BAILLEUR pour réunir et
grouper plusieurs parcelles attenantes, faire ti$jpa, dans les limites du fonds loué, les tahses,
rigoles et arbres qui les séparent ou les mordellersque ces opérations ont pour conséquencesti@ner
les conditions de I'exploitation.

Le BAILLEUR dispose d’'un délai de deux mois pourggoser a la réalisation des travaux prévus a
l'alinéa précédent, & compter de la date de I'adsréception de la lettre recommandée envoyéeepar |
PRENEUR. Passé ce délai, 'absence de réponse dorBAILLEUR vaut accord.

Pour ces travaux, le PRENEUR peut demander, arga,dindemnité prévue a la clause B5.

b)— (L 411-29) le PRENEUR ne peut effectuer tasdux prévus a la clause E3-c qu’avec l'accord
préalable du BAILLEUR (retournement, mises en hetmoyens culturaux nouveaux). A défaut, il doit |
fournir, dans le mois qui précéde les travaux, dascription détaillée. A compter de la réceptian, |
BAILLEUR dispose de 15 jours pour saisir le TribLparitaire s'il estime que les travaux vont emeai
une dégradation. Passé ce délai, ou si le Tribrgpusse la requéte du BAILLEUR, le PRENEUR peut
effectuer les travaux. Pour ces travaux, le PRENEBEEReut pas demander I'indemnité prévue a la elaus
B5, sauf convention contraire.

c ) — (L 411-73-1-1) le PRENEUR peut effectuer temvaux suivants sans l'accord préalable du
BAILLEUR. Il doit lui communiquer, deux mois avalgur exécution, un état descriptif et estimatif. Le
BAILLEUR peut s’engager a les effectuer ou, en dasiésaccord pour motif sérieux et légitime, sagsir
Tribunal paritaire dans les deux mois suivant réoapPassé ce délai, ou si le Tribunal repoussedeaéte
du BAILLEUR, ou si le BAILLEUR n’a pas entreprissigravaux auxquels il s’était engagé, le PRENEUR
peut effectuer les travaux. Il s’agit des travaux :

» permettant de mettre aux normes d’habitabilit®tgment du PRENEUR (loi du 12 juillet 1967),

» déterminés par le Titre IV de larrété préfector@glementant les baux ruraux dans le

département de I’Ardéche et relatifs :

- a linstallation de I'eau et de I'électricité, f[motection des animaux, la conservation des
récoltes et des éléments fertilisants organiquas, les batiments existants,

- & la participation a des opérations collectivesshinissement, de drainage et d’irrigation
pour les ouvrages incorporés au sol (en ce c&RENEUR s’engage a acquitter toutes les
taxes syndicales et est mandaté par le BAILLEURr peueprésenter devant la personne
morale qui a la maitrise des travaux),

- aux techniques assurant une meilleure produétiiits sols sans changer leur destination
naturelle,

* dont la période d’amortissement ne dépasse paslutede six ans la durée du bail et ne

concernant ni les productions hors sol, ni lestplaons.
Pour ces travaux, le PRENEUR peut demander I'indignpmévue a la clause B5.

d) - (L 411-73-1-2) le PRENEUR ne peut effectues plantations ou les constructions de batiments
hors sol qu'avec I'accord du BAILLEUR et, pour earé, lui notifie sa proposition.

A défaut de réponse dans les deux mois de réceptioan cas de refus du BAILLEUR, seul le
Tribunal paritaire pourra l'autoriser. Pour cevénax, le PRENEUR peut demander I'indemnité préviee a
clause B5.
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e )— (L 411-73-1-2 al. 2) le PRENEUR ne peut canstrou faire construire un batiment d’habitation
sur la propriété que s’il a obtenu au préalableckad écrit du BAILLEUR. Il exécute alors les traxea ses
frais et supporte les imp06ts et taxes afférentséaument construit.

f ) — (L 411-73-1-3) pour tous les autres travalx, PRENEUR doit obtenir l'autorisation du
BAILLEUR. Il lui notifie sa proposition ainsi qgu’aComité Technique départemental. A défaut de répons
dans les deux mois de la réception ou en cas de def BAILLEUR, le PRENEUR saisit le Comité de sa
demande. En cas d’avis favorable du Comité nonestétpar le BAILLEUR devant le Tribunal paritaiog,
si le Tribunal repousse la requéte du BAILLEUR ole BAILLEUR n’a pas entrepris les travaux auxguel
il s’était engagé, le PRENEUR peut effectuer lasdux. Pour ces travaux, le PRENEUR peut effedaser
travaux. Pour ces travaux, le PRENEUR peut demdhddemnité prévue a la clause B5.

g ) — le PRENEUR peut demander seul le permis dstogre, dés lors gu'il est autorisé a effectuer
les travaux en vertu des alinéas précédents. L&IHAUR peut exiger que les travaux soient effecamss
la direction d’'un homme de I'art lorsqu’ils affentde gros ceuvre d’un batiment.

Clause B - 5 — indemnité au PRENEUR sortant

a ) — (L 411-69) le PRENEUR qui a, par son trawail par ses investissements, apporté des
améliorations a la propriété, a droit a la fin @l & une indemnité, quelle que soit la cause cgtifin au
bail. Toutefois, pour les travaux nécessitant kadadu BAILLEUR, cette indemnité n’est due quessbint
été autorisés conformément a la clause B4.

b) - (L 411-71) cette indemnité est fixée de lofasuivante :

« béatiments, ouvrages incorporés au sol : colt desu, évalué en fin de bail, réduit de 6 % par
année écoulée depuis I'exécution. Le cas échéantopiitissement est calculé d’aprés le bareme
fixé par le Titre IV de l'arrété préfectoral réglentant les baux ruraux dans le département de
'Ardéche. L'indemnité n'est due que si les amémagets conservent une valeur effective
d’utilisation.

« plantations : ensemble des dépenses engagées PRENEUR avant entrée en production, y
compris la main d’'ceuvre, évaluées en fin de ba&tudtion faite de I'amortissement calculé a
partir de I'entrée en production. L'indemnité, em @as, ne peut excéder la plus-value apportée
par les plantations.

e remises en valeur, changements de culture enttaiin@naugmentation du potentiel du terrain de
plus de 20 %, améliorations culturales et réungmparcelles : valeur en fin de bail des travaux
dont l'effet est susceptible de durer au-dela desdetie de la ferme, déduction faite d'un
amortissement de 18 ans maximum.

c) — (L 411-71-4°) régime de faveur : lorsque ita du bail est due a la reprise des biens par le
BAILLEUR pour lui-méme, son conjoint ou ses desaartd, I'indemnité est égale a la valeur des
améliorations a la fin du bail en tenant comptdedes conditions techniques et économiques d'atilis,
sauf pour les travaux dispensés de notificatiom plantations et les constructions de batiments-bok et
d’habitation.

d) —il n'y a pas lieu a indemnité pour la pamélioration financée par une subvention.

C —PRIX du BAIL:

Clause C - 1 — partage
Le présent bail est consenti et accepté moyenegpartage des produits et des charges
de la propriété selon les modalités suivantes :

a ) — produits : tous les produits de la proprigtét partagés a raison d’'1/3 au maximum pour le
BAILLEUR et de 2/3 au minimum pour le PRENEUR.

b ) — charges : toutes les charges de la prop@tepartagées a raison de la participation deuchac
aux produits ; toutefois, il peut étre convenu emdis parties de ne partager que les produitsl'soysesse
réserve gu'il soit établi que la part de produésenant alors au BAILLEUR reste inférieure ou égale
montant net suivant : 1/3 des produits moins 18aharges.

e sont partagées les charges :

- dengrais, semences, carburants, lubrifiants,dgite de traitement, emballages, frais de
battage, aliments des animaux, frais vétérinairet.plus généralement toutes les fournitures
de biens consommables nécessaires a I'exploitétian, électricité...) et les droits fixes qui y
sont annexés (abonnements...).

- dentretien et d’amortissement du matériel, depthl et plus généralement biens meubles
nécessaires a l'exploitation de la propriété, Engformation ou la commercialisation des
produits de cette exploitation.

31



- d’'acquisition, d’amortissement et d’entretienas mémes biens lorsque les deux parties ont
convenu d’en faire I'acquisition ou 'installati@m cours de bail.

* ne sont pas partagés les frais que le présentatanét a la charge exclusive de I'une ou I'autre

des parties (clause E).

* ne sont pas partagées les charges des travauxlideatién prévues a la clause B4, sauf si les

parties en conviennent, la part de chacun étarg dieterminée a I'amiable.

c ) — les comptes sont tenus par le PRENEUR sousné&dle du BAILLEUR. Les deux parties
peuvent convenir qu’ils soient tenus par une tigeesonne. Le solde de ces comptes est détermiade®
ansaladatedu..................., son reglement étant effedans les deux mois qui suivent.

d ) — le PRENEUR doit tenir & la disposition du BAEUR I'ensemble des factures concernant les
achats et les ventes de I'exploitation. Il encalssproduit des ventes et arréte les comptes Egighs a
défaut d’accord contraire ; il fournit tous lesraénts justificatifs de la comptabilité & chaqueuigigion du
BAILLEUR.

Clause C - 2 — main d'ceuvre

a ) — le PRENEUR est tenu d’'apporter gratuitememskemble de sa main d’ceuvre familiale au bon
fonctionnement de I'exploitation, dans la mesurecetie fourniture de travail est effectuée avamddage
des produits : le partage est censé étre fait deslap produits ont été récoltés et rendus proprése
livrés. La fourniture de main d’ceuvre familiale petPRENEUR intervenue aprés le partage, sur tadesr
produits revenant au BAILLEUR est facturée a ceniger conditionnement, transformation et
commercialisation.

Toutefois, le PRENEUR prend a sa charge la totdit frais de livraison de la part des produitemnewnt
au BAILLEUR au lieu que les parties ont convenu.

b ) — tous les frais de main d’ceuvre non-familsdeat répartis selon les modalités de la clause C1b.

¢ ) — chaque partie peut transformer et commeserlide facon autonome sa part des produits de
I'exploitation. Néanmoins, s'il existe sur la praé les locaux, les installations ou le matérarinpettant la
transformation, le conditionnement ou la commeisadion des produits de I'exploitation, le PRENEB&®
tenu de les utiliser dans ce but, les frais affiésr@nces opérations étant comptabilisés dans tageaet le
PRENEUR s’obligeant a fournir la main d’ceuvre néa#re moyennant facturation au BAILLEUR.

d) — LE PRENEUR est tenu d’apporter sa main d'@tfamiliale ou salariée a tous les travaux que le
présent contrat met a la charge du BAILLEUR, sdibrlause E. Cette contribution s’effectue dans la
mesure ou elle ne contrevient pas a la bonne @aptm de la propriété. Si, de ce fait, il est eoifede
participer aux travaux, aucune contrepartie ne pg@tre réclamée. Cette contribution est rémum@as le
BAILLEUR, selon les tarifs pratiqués dans le secteu

Clause C - 3 — prestation et services
Le PRENEUR ne peut étre astreint, en dehors daeglations prévues au présent contrat,
a aucune redevance qui dépasse la part des proekgtsant au BAILLEUR que ce soit en nature, eriatrg
ou en travail.

a ) — lorsque le BAILLEUR aura effectué, en accankc le PRENEUR, des investissements
dépassant le cadre de ses obligations légales (lmirses B et E), la part de produits revenant au
BAILLEUR sera augmentée d'une rente en espéece &gdiintérét des sommes ainsi investies au taux
pratiqué par la Caisse Régionale de Crédit Agrigaer les préts & moyen terme ordinaire ou selen le
modalités prévues par le Titre Il de I'arrété petbral réglementant les baux ruraux dans le démpartt de
I'’Ardéche.

Les charges d’entretien de ces investissementpsotaigées selon les modalités de la clause C1.

b ) — (L 411-76) lorsque le BAILLEUR a définitivemesupporté I'indemnité de sortie prévue a la
clause B5 et que son montant a été fixé par leumebparitaire, il peut, soit demander une majorate la
part de produits lui revenant comme prévu ci-dessois demander au PRENEUR entrant le remboursement
de cette indemnité.

c ) — (L 411-12) en dehors des majorations ci-degmévues, la part de produits revenant au
BAILLEUR ne pourra comprendre aucune redevanceeouice de quelque nature que ce soit.

Clause C - 4 — imp0ts et taxes

a ) — la taxe d’habitation afférente aux logemectupés par le PRENEUR est a la charge de celui-ci.

b ) — le BAILLEUR peut exiger du PRENEUR le remtsement d’'une partie des taxes foncieres sur
les propriétés baties et non baties afférenteparocelles prises a bail.
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c ) — la part mise a la charge du PRENEUR est ohittée par accord amiable ou, a défaut, sur les
bases suivantes :
- taxe fonciére sur les propriétés baties et ndiedau bénéfice de la Commune, du Département et
de la Région (et éventuellement du District, dudsgatt et de I'Inter-Communalité) : 1/5
- cotisation Chambre d’Agriculture : 1/2
- budget annexe des prestations sociales agrictiéalité.

Pour le calcul, la somme du revenu cadastral dejushgarcelle prise a bail est
multipliée par les taux déterminés chaque annédephail et multipliée par les taux déterminés aleaq
année par les Collectivités, tels qu'ils figureat Bavis d’'imposition. Ce résultat est multiplié@mple taux
«pour frais de gestion de la fiscalité locale deec a savoir 1,076 (sauf pour le BAPSA : 1,086). &s
résultats, est calculée la part du PRENEUR en immctes critéres ci-dessus définis.

d ) — le PRENEUR prend a sa charge toutes les takaives a des travaux collectifs comme prévu a
la clause B4-c et relatives a des batiments d’atbit qu'’il a effectués lui-méme comme prévu a B4-e

D) -DUREE DU BAIL:

Clause D - 1 — durée initial¢& 411-5) :
Ce bail est conclu pour une durée de neuf annéégres et consécutives qui
commencerontle ........................, pour se terminer le ..................
Clause D - 2 — renouvellemefht 411-46) :
A l'expiration des neufs années, le PRENEUR s’il e@snformé aux dispositions du
présent contrat, a droit au renouvellement du fx@ilr une nouvelle période de neuf années. S'iltrpas
rédigé de nouveau bail, le présent contrat en lieunt

Clause D - 3 — refus du renouvellemé@ntt11-53) :
Le BAILLEUR peut refuser le renouvellement du h@our les motifs graves et |égitimes
prévus aux clauses G4 (défaut de paiement et nsueaploitation) et G5 (urbanisation). Il notifie efus
dans les formes prévues a la clause D7.

Clause D - 4 — reprigg 411-58) :

Le BAILLEUR peut refuser le renouvellement du bail] veut reprendre la propriété
pour lui-méme, son conjoint ou un descendant magurdescendant mineur émancipé de plein droit. Le
bénéficiaire de la reprise doit, a partir de celles’engager a exploiter la propriété pendant regufées
personnellement ou au sein d'une Société d’expiloitall doit habiter sur la propriété ou a proxi&i
posséder le matériel et le cheptel nécessairessomdyens de les acquérir et justifier de I'expé@eou de
la capacité professionnelle. Le BAILLEUR notifietteereprise dans les formes prévues a la clause D7.

Clause D - 5 — reprise anticipfle411-6) :

a ) au moment du renouvellement, le PRENEUR ne pefutser I'introduction d'une clause
permettant la reprise a la fin de la sixieme anageprofit de son conjoint ou d'un descendant du
BAILLEUR. Le bénéficiaire de cette reprise doit r@dinles conditions de la clause D4.

b ) — le propriétaire ou copropriétaire mineur pewercer une telle reprise tous les trois ans,
lorsqu’une clause de ce type est inscrite dangiledt ce a compter de sa majorité ou émancipaliaoit
remplir les conditions de la clause D4.

¢ ) — ces deux types de reprise doivent étre @stifians les formes prévues a la clause D7, mais deu
ans a I'avance.

Clause D - 6 — reprise pour constructitm11-57) :

Le BAILLEUR peut reprendre les terres qui sont isée@es a la construction d’'une
maison d’habitation, pour lui-méme ou I'un des messhde sa famille, jusqu’al™3 degré inclus, selon la
surface maximum suivante :

- 2000 m2 lorsqu’il n'existe pas de réseau colfatfissainissement,

- 1000 m? s’il existe un réseau collectif d’asssseiment.

- en ce qui concerne la reprise de terrains attemajouxtant des maisons d’habitation existantes
dépourvues de dépendance fonciere suffisantepkrfitie est fixée a 1000 mz.

Il le notifie dans les formes prévues a la clauge D

Clause D - 7 — congé 411-47) :

Le BAILLEUR doit délivrer son congé au PRENEUR paploit d’huissier dix-huit
mois avant la date d’effet du congé. Le congé a@htionner les motifs du BAILLEUR, le cas échéant |
bénéficiaire de la reprise, le délai de forclusguivant : le PRENEUR a quatre mois a compter de la
réception pour contester le congé devant le Tribpaataire.
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Clause D - 8 — renonciation au renouvellen{&m11-55) :
Le PRENEUR qui entend ne pas renouveler son bitil@motifier au propriétaire dix-
huit mois au moins avant la fin du bail.

E ) — CONDITIONS GENERALES DU BAIL

Clause E - 1 — usage et conservation des Ilfledd1-27):

a ) — le PRENEUR jouit de la propriété en bon pgefamille, en exploitant agricole soigneux et
actif, selon des méthodes rationnelles et aveanaie d’ceuvre proportionnée aux besoins de I'exaiiaib
en vue d’obtenir des produits de qualité. L’étandietien de la propriété doit constamment se mainau
niveau ou tendre vers celui des propriétés voisiesonditions analogues, bien tenues.

b ) — le PRENEUR ne peut changer la destinatiofadaopriété qui est exclusivement a vocation
agricole. Il doit s’abstenir de commettre touterdéigtion et respecter les limites de la propriété.

c ) — le PRENEUR ne peut souffrir, sans le signaleBAILLEUR qu'il soit commis des dégats ou
des dégradations a la propriété. Il s’oppose admypiétement ou a toute usurpation et doit en piéve
BAILLEUR dans les 15 jours sous peine d’en demergsponsable.

d ) — le BAILLEUR doit, de la méme facon, permettne PRENEUR une jouissance paisible et
l'avertir préalablement de tous les agissements de@ison fait ou de celui de tiers autorisés par lu
viendraient troubler sa jouissance.

Les troubles de jouissance de ce fait ayant emdrdirectement ou indirectement une
perte de récolte d0ment constatée et substantoite’'objet d’une indemnisation selon le droit commn,
celle-ci pouvant étre déduite de la part de pred@venant au BAILLEUR.

Clause E - 2 — batiments

a ) — le PRENEUR est responsable et prend a sgehautes les réparations locatives. Sont des
réparations locatives, les travaux d’entretien antiet les menues réparations, y compris les remplants
d’éléments assimilables aux dites réparations, énnfs a lI'usage normal des locaux et équipemants
usage privatif. Il s’agit notamment des travauxntfetien des huisseries, plafonds, cloisons, revétés de
sol, placards et menuiseries et du maintien endétatarche des conduites d’eau, de gaz, des vidadgs
sanitaires et des installations électriques, demrafls et conduites de chauffage, ainsi que deshes,
mangeoires, rateliers, escaliers, paliers, plandbagange et menues réparations de toiture.

b ) — ne sont pas dues par le PRENEUR les répasatiocasionnées par la vétusté, le vice de la
construction ou de la matiere ou par la force majeNéanmoins, il s’engage a informer le BAILLEUBsd
que de grosses réparations s’avéreraient nécessaire

c ) — le BAILLEUR prend a sa charge les grossesarains aux batiments indispensables a
I'exploitation ou I'habitation du PRENEUR : murspdtes, rétablissement des poutres, couvertureust pl
généralement tous les travaux autres que les tépedocatives. Toutefois, ces réparations ne geului
étre imposeées, si leur colt est hors de propodi@t la valeur globale de la propriété ou le produi
métayage et notamment si elles font suite a desadétions importantes dues a la vétusté. En ceceas,
dégradations sont assimilées a une destructiorelbaipar cas fortuit ainsi qu’il est prévu a laese G1 : le
PRENEUR peut prendre en charge les travaux de atiparpar autorisation expresse du BAILLEUR
moyennant indemnité éventuelle selon les modaliéssclauses B4 et B5.

d) — le PRENEUR est tenu de laisser pénétrer IBRAUR dans les batiments, lorsque ce dernier
en a fait la demande pour raisons sérieuses ¢inégi De la méme facon, il ne pourra s’opposégrirée
des personnes mandatées par le BAILLEUR pour eieae grosses réparations. Il souffrira ces geosse
réparations sans pouvoir demander indemnité loellgs’ s’avérent nécessaires, méme si elles duhest p
de 40 jours, pourvu gu’elles aient lieu sans inigion, sauf cas de force majeure.

e ) — le PRENEUR doit occuper les batiments setom tlestination et les tenir constamment garnis
des matériel, cheptel et récoltes de I'exploitatiorils soient sa propriété ou qu’ils lui soiennhéiés par le
BAILLEUR. Il est tenu d’habiter personnellementltgement et le tenir constamment garni de meubles
meublants.

Clause E - 3 — exploitation

a ) — la direction de I'exploitation appartientRRENEUR.

b ) —terres le PRENEUR laboure, ensemence et cultive lestern temps et saisons convenables. I
conserve un assolement normal pour la région egage, a défaut d’assolement complet, a reconstgue
sol au moyen de fumures, amendements et engrais#s et en quantités suffisantes. Il détruiteanps
et saisons convenables les mauvaises herbes,aasatryptogames. |l emploie de préférence desrsess
sélectionnées.
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c ) —prairies le PRENEUR prend soin des prairies comme desgen les fumant, les amendant ety
épandant des engrais. Il les maintient constammenbon état de fauche, notamment en répandant les
taupiniéres et en coupant toutes les accrues fesgijui pourraient y croitre.

d ) — retournement — mise en herde PRENEUR peut procéder au retournement deepyascen
herbe ou a la mise en herbe de parcelles de tetmegméliorer les conditions de I'exploitation seles
modalités prévues a la clause B5, alinéa 2. Il,piita méme fagon, mettre en ceuvre des moyensaut
ou d’élevage non prévus au présent contrat pourils @méliorent les conditions de I'exploitation.

e ) — élevage le PRENEUR recherche pour son élevage des repteurs de race et de bonne
origine. Il désinfecte et chaule au moins une fids an les étables, écuries et porcheries. Il pmeéela
récolte du lait avec tous les soins désirablesuende I'obtention d’un lait propre et sain.

f) — paille — foin — fumier (L 415-2)le PRENEUR ne peut vendre aucun foin, aucunéepaucun
fumier. Le tout doit étre utilisé chaque année lsuferme. En cas d’excédent important, il peut,cave
I'accord du BAILLEUR, vendre une partie de ces pitel A sa sortie, il laisse les mémes quantités de
denrées en stock que celles qu'il a trouvées earnt

g ) — plantations le BAILLEUR est tenu d’assurer la permanencemlaatations, sauf compensation
réalisée par des plantations effectuées antérieumem I'arrachage. La répartition des frais peufase
comme suit: a la charge du BAILLEUR, frais compattun apport rémunérable de services ou de biens
extérieurs a I'exploitation (défongage, plants,ueis, etc...), a la charge du PRENEUR, les frais dinm
d’ceuvre et de tractions nécessaires a la plantdésiirais d’entretien de la plantation jusqu’a sotrée en
production étant partagés selon les modalités diiese C1b.

Les plants morts de moins de 9 ans sont remplaags lds mémes conditions. Au-dela,
les parties ne peuvent plus s’obliger. Le BAILLERBut refuser une replantation simultanée ou exiger
arrachage définitif s’il justifie d'un colt de repitation hors de proportion avec la valeur glolzgela
propriété ou avec le produit du métayage.

Tout arrachage, toute plantation nouvelle, doit fage par accord unanime du
BAILLEUR et du PRENEUR. Le PRENEUR effectue en tengh saison convenables tous les soins aux
plantations : cultures, tailles, traitements, &tign, cueillette, vendanges. Si la replantationedfectuée
aux frais exclusifs du PRENEUR ou si ce dernieedctffe, avec autorisation délivrée selon la clausel,B
une plantation sur un terrain loué nu, ladite @#tonh est exclue de tout partage avec le BAILLE#Rdant
la période qui précede I'entrée en production, peisdant une période consécutive de la méme durée.

h) — arbres le PRENEUR entretient les arbres non fruitigrkee haies de la propriété ; les élaguera
en temps et saison convenables s'il est d’'usade fdére. Le bois d’élagage et les branches mao#esltés
a cette occasion étant sa propriété. Les troubdegodissance de ce fait ayant entrainé directeroent
indirectement une perte de récolte diment constdtéabstantielle font I'objet d’une indemnisatisgion
le droit commun, celle-ci pouvant étre déduite al@art de produits revenant au BAILLEUR. Les coupes
sont décidées par le BAILLEUR et effectuées a sénéfice. Toutefois, le PRENEUR peut abattre les
arbres morts, leurs branches étant alors sa ptépaécharge pour lui d’effectuer leur remplacensant
mémes conditions que pour les plantations. Il piliser pour son compte les plants de vigne mdets,
branches des arbres coupés a I'occasion de titig], que le bois des arbres fruitiers coupés mchés par
Ses soins.

Clause E - 4 — entretien général

a ) — le PRENEUR conservera en bon état de viéltdiis les cours et chemins privés de la propriété.
Il maintiendra les clétures, talus, murs en pies@&shes et haies en bon état, sauf cas de forezimal.es
murs construits a chaux et a sable sont entretamufrais du BAILLEUR.

b ) —le PRENEUR entretiendra en temps et saisomet@ables, les canaux, fosseés, rigoles et saignées
appartenant a la propriété et nécessaires, sditrigaltion, soit a I'assainissement des terreprms. Les
ouvrages d’art et les vannes sont entretenus aisxdu BAILLEUR.

c ) — le PRENEUR peut, sous réserve de I'accorBAllLLEUR, selon la clause B4-a, pour réunir et
grouper plusieurs parcelles attenantes, faire th$pea, dans les limites de la propriété, les tahaes,
rigoles et arbres qui les séparent, lorsque cesatipes ont pour conséquence d’améliorer les cumditde
I'exploitation.

Clause E - 5 — charges
a ) —charges sociales

- assurances sociales : elles sont en totaliteéhdege du PRENEUR, le cas échéant.

- assurance maladie et assurance vieillesse désitakpns agricoles : chaque partie au
présent contrat est assujettie a une cotisatiamicheklle : la part cadastrale de cette cotisadshacquittée
a concurrence du 1/3 pour le BAILLEUR et des 2/8rde PRENEUR.

- prestations familiales : la cotisation est supp®moitié par le BAILLEUR et moitié
par le PRENEUR, sauf convention contraire entrgaties.
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- accidents du travail : le PRENEUR est seul tettas gouscription et au paiement de la
cotisation couvrant les accidents du travail dispenel et des membres de sa famille qui y sontéési;
le BAILLEUR lui rembourse le 1/3 de cette cotisatide PRENEUR est seul responsable vis-a-vis des
victimes d’accident ou leurs ayants-droit.

b ) — assurancef. 415-3): le BAILLEUR prend a sa charge exclesikassurance incendie des
batiments d’exploitation et d’habitation ; le PRBYIE ne peut étre tenu pour responsable en cas id&ajn
sauf faute de sa part. L'indemnité percue par I¢LBEUR doit étre affectée dans les plus brefs detala
remise en état des batiments sinistrés. Le PRENEERd a sa charge toutes les autres polices dasss
concernant le mobilier, le matériel, le cheptes, ilestallations, pailles, fourrages, récoltes sjues locatifs,

y compris si ces biens sont mis a disposition paBAILLEUR. BAILLEUR et PRENEUR souscrivent
chacune une police d’assurance responsabilitéeci8l, d’'un commun accord, les parties décident de
souscrire des polices d’assurances concernanehgsspde récoltes par cas fortuit, les primes g$ations
seront partagées a raison d’A/3 pour le BAILLEURIe®2/3 pour le PRENEUR.

c ) — calamités agricolessi la totalité ou une partie de la récolte eseece par cas fortuit, le
PRENEUR ne peut réclamer une indemnité au BAILLEUR perte est supportée a raison d’1/3 pour le
BAILLEUR et de 2/3 pour le PRENEUR. Les cotisatiatiassurances exigibles pour bénéficier de la
législation sur les calamités agricoles sont péeagle facon identique. En cas d’exemption ou digcti®dn
d’'impdt consécutive a une calamité agricole, le BAUR ristourne au PRENEUR les 2/3 de son montant.
Les indemnités pergues au titre des calamitésalgs@t relatives a des pertes de récoltes segpattde la
méme facon ; celles relatives a la destruction fages ou de plantations se partagent a raisora de |
participation de chacun dans la reconstitutiorilsiest effectue, sinon a raison d’1/3 pour le BIMHUR et
de 2/3 pour le PRENEUR. Les demandes d’'indemnisatmt présentées par le PRENEUR.

Clause E - 6 — mises a disposition

a ) — lorsque le BAILLEUR fournit au PRENEUR un fisnen matériel ou en cheptel, ce dernier est
tenu : de procurer a ce fonds tous les soins ngéicessd’en partager les produits et les chargesetEen,
amortissement) ainsi qu'il est prévu a la clause delle restituer tel quel ou d’en rembourser llewaau
BAILLEUR en fin de bail, en tenant compte de latpiamortissement qui a déja été prise en charge.
Par convention expresse, les parties peuvent sidrgesur des modalités différentes.

b ) — toutefois, le PRENEUR pourra conserver ldt mettillage, a charge pour lui d'indemniser le
BAILLEUR.

Clause E - 7 — bois et foréts

a ) —Le PRENEUR peut laisser pacager les boisilés tsauf interdiction expresse du BAILLEUR
lors de la conclusion du bail.

b ) — le PRENEUR doit laisser tous les droits despge nécessaires a I'exploitation des bois et bois
taillis desservis par la propriété, a charge d’'mdesation éventuelle des dégats aux récoltes.

c ) — comme prévu au Titre IV de l'arrété préfeatoréglementant les baux ruraux dans le
département de I'Ardéche, le PRENEUR peut procédedéfrichement des petites surfaces boisées a
I'intérieur ou en bordure de parcelles non cadasten bois ou bois-taillis et génant I'exploitataes terres
a condition de respecter les formalités prévuesdause B4-c.

Clause E - 8 — chasse

a ) — le droit de chasse appartient au BAILLEURyrdai-méme ou pour les personnes qu’il autorise
a I'exercer ou auxquelles il le louerait ou le a&ite

b ) — le PRENEUR a pour lui-méme le droit de chasse la propriété louée. Ce droit lui est
strictement personnel ; il ne peut, ni le donnérdencéder. Il ne le prive pas de la faculté de aeder
réparation des dommages causés par le gibier.dstsctions au droit de chasse décidées s'impasent
PRENEUR.

¢ ) — LE BAILLEUR dispose a sa guise du droit detp.

F — TRANSMISSION DE JOUISSANCH. 411-35 et suivants) :
Clause F - 1 — cession du b@il411-35 et L 411-36) :
Toute cession du bail est interdite, sauf si edlecensentie au profit des descendants du
PRENEUR ayant atteint 'age de la majorité ou énecou au conjoint participant a I'exploitatiowea
'agrément du BAILLEUR, ou a défaut, avec l'autation du Tribunal paritaire. De méme, le PRENEUR
peut associer a son bail, en tant que co-prenearde ses descendants majeurs ou son conjoiritipartt
a I'exploitation.

Clause F - 2 — sous-location

36



a ) — toute sous-location est interdite. Toutefdés,BAILLEUR peut autoriser le PRENEUR a
consentir la sous-location de certains batiment®oains pour un usage de vacances ou de |o¥i@cune
de ces sous-locations ne peut excéder une dur8enus consécutifs. Dans ce cas, le bénéficiairéade
sous-location n’a aucun droit a son renouvellema@rdapy maintien dans les lieux & son expirationc&s de
refus du BAILLEUR, le PRENEUR peut saisir le Trilahmparitaire. Le Tribunal peut, s’il estime non
fondés les motifs de l'opposition du BAILLEUR, atiser le PRENEUR a conclure la sous-location
envisagée. Dans ce cas, il fixe éventuellemenatagu produit de la sous-location qui pourra é&esée au
BAILLEUR.

b )- le PRENEUR peut toutefois héberger ascenddets;endants, fréres, sceurs et leurs conjoints,
sans pouvoir exiger d’extension du logement.

Clause F - 3 — sociétés

a ) — le PRENEUR ne peut faire apport de son dmwibail a une Société d'Exploitation Agricole
gu'avec I'agrément personnel du BAILLEUR ; de lamgéfacon, il ne peut mettre les terres ou batiments
loués a la disposition d’une telle Société qu’akagrément personnel du BAILLEUR.

b ) — en ce cas, une convention est conclue eatBAILLEUR et la Société, afin de déterminer la
facon de calculer les frais et les produits defain¢ I'objet du partage.

Clause F - 4 — échanges en jouissance
Le PRENEUR peut effectuer les échanges de parcellesont pour conséquence
d’assurer une meilleure exploitation de la progridtdoit, au préalable notifier 'opération au BAEUR
qui peut s’y opposer en saisissant le Tribunaltpiagi.

G — FIN DU BAIL :

Clause G - 1 — destruction des bi€¢hg111-30) :
a ) — lorsque la totalité des biens compris dartsalesont détruits intégralement par cas forteitbail est
résilié de plein droit.
b ) — lorsqu’'un bien compris dans le bail est déten partie ou en totalité, par cas fortuit et aqudte
destruction compromet gravement I'équilibre écortprai de I'exploitation, le BAILLEUR est tenu, si le
PRENEUR le demande, de reconstruire.
¢ ) — si le bien n’est pas reconstruit, le PRENE¢Rt demander la résiliation du bail.

Clause G - 2 — déces du PRENEUR411-34) :

a ) —en cas de déces du PRENEUR, le bail continygrofit de son conjoint, de ses ascendants et de
ses descendants participant a I'exploitation olyanaparticipé effectivement au cours des cing idees
années antérieurement au déces.

b ) — les ayants-droit du PRENEUR ont égalemefiadalté de demander la résiliation du bail dans
les six mois & compter du déces de leur auteur.

¢ ) — la méme faculté est accordée au BAILLEURdoesle PRENEUR ne laisse pas de conjoint ou
d’ayant droit réunissant les conditions énoncées)au

d) — a défaut d’accord amiable, la résiliationpgrshnoncée par le Tribunal paritaire.

Clause G - 3 —résiliation demandée par le PRENHU®RL1-33) :
a ) — le PRENEUR peu demander la résiliation des€as suivants :
- incapacité au travail, grave et permanente, dBNHERJR ou de I'un des membres de sa
famille indispensable au travail de la ferme.
- décés d’'un ou de plusieurs membres de la famillspensables au travail de la ferme.
- acquisition par le PRENEUR d’une autre proprigél doit exploiter lui-méme.
b ) — a défaut d’accord amiable, la résiliation@sinoncée par le Tribunal paritaire.
¢ ) — le PRENEUR peut résilier le bail tous lesstrans a sa volonté et en avertir le BAILLEUR au
moins six mois avant chaque période triennale.

Clause G - 4 — résiliation pour faute du PRENEHUR11-31) :
a) — le BAILLEUR peut demander la résiliation ftiktifie de I'un des motifs suivants :
- deux défauts de paiement ou de livraison de tadws produits revenant au BAILLEUR ayant
persisté a I'expiration d’'un délai de trois moisepmise en demeure postérieure a I'échéance.
- agissements du PRENEUR de nature a compromedtrbohne exploitation du fonds,
notamment le fait qu'il ne dispose pas de la maaudre nécessaire aux besoins de I'exploitation.
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b ) — en toute hypothese, les motifs sus-indig@esauraient étre retenus en cas de force majeure ou
de raisons sérieuses et légitimes.

c ) — peut étre considéré comme un agissementtdeereacompromettre la bonne exploitation, le fait
pour le PRENEUR de ne pas remplir plusieurs deigatbns énoncées a son encontre par les claudes E,
oul 1.

d ) — a défaut d’accord amiable, la résiliationgshoncée par le Tribunal paritaire.

Clause G - 5 — résiliation pour urbanisat{tm11-32) :

a ) — s'il existe un document d’'urbanisme renduliputu approuvé, le BAILLEUR peut résilier le
bail sur les parcelles classées en zone urbaine.

b ) — en dehors de ces zones urbaines ou il neepas de Plan, le BAILLEUR ne peut résilier le balil
gu’'avec l'autorisation du Préfet donnée aprés deita Commission des Baux Ruraux.

¢ ) — la résiliation prend effet un an aprés ldfiwattion au PRENEUR de la décision du BAILLEUR
et de son engagement a changer ou faire changestanation des terrains dans les trois ans suladite
résiliation et dans le respect des réglements dhisime.

d ) — lorsque I'équilibre économique de son expldin est gravement compromis par une résiliation
partielle, le PRENEUR peut exiger qu’elle porte lsutotalité de la propriété.

e ) — le PRENEUR est indemnisé comme il le senaicas d’expropriation. Il peut se maintenir
jusqu’a la fin de I'année culturale en cours longpadiement de I'indemnité.

Clause G - 6 — conversion en fermghel17-11) :

a ) — a l'expiration de chaque année culturale @irpde la troisieme année du présent contrat,
chacune des parties peut demander sa conversibailed ferme en notifiant la demande a l'autre ipaati
moins douze mois auparavant.

b ) — en cas de contestation, le Tribunal paritpgat ordonner la conversion dans I'un des cas ci-
apres :

- défaut d’entretien des béatiments par le BAILLEUR
- refus du BAILLEUR a participer, a raison du 1#Bx investissements en cheptel ou en
matériel indispensables a I'exploitation.
- le PRENEUR est propriétaire de plus des 2/3 delleur du matériel et du cheptel.
- une constante collaboration personnelle entrpdees n’a pu étre assurée.
c ) — de plus, la conversion ne peut étre refuside,présent contrat existe depuis 8 ans et plus.
d ) — la demande de conversion ne peut étre caggidédomme une rupture du contrat, celui-ci se
poursuit d'apres les régles propres aux baux arfad.

H - MUTATION DE PROPRIETE

Clause H - 1 — vent@ 412-1 et suivants) :

a ) — si le BAILLEUR décide ou est contraint d'algk la propriété louée a titre onéreux, sauf en cas
d’'expropriation, il ne peut procéder a cette alitmmaqu’en tenant compte du droit de préemption du
PRENEUR. Le PRENEUR, s'il exerce au moins pendanis$ &ans la profession agricole et exploite pat lui
méme ou par sa famille la propriété, bénéficiealdroit. ‘

b ) — ce droit ne peut étre exercé si la propeétévendue au profit de parents ou alliés jusq@®dt
degré inclus, sauf si le PRENEUR est lui-méme garerallié jusqu’au 3°degré inclus.

¢ ) — le PRENEUR peut exercer ce droit, soit poxplater lui-méme, soit pour faire assurer
I'exploitation de la propriété par son conjointl &i participé a I'exploitation ou par un descendaumit a
exercé la profession agricole pendant trois ansains ou qui est titulaire d'un dipléme d’enseigresin
agricole. Il peut se faire remplacer par ces méoeesonnes dans I'exercice de ce droit.

d ) — le bénéficiaire du droit de préemption prdimthgagement d’exploiter personnellement la
propriété pendant 9 ans. Il ne pourra exercer &t de préemption s'il est déja propriétaire decplies
représentant une superficie supérieure a la sud@ibaie au Titre Il de I'arrété préfectoral réglentant les
baux ruraux dans le département de I'Ardéche(319.M.

e ) — apres avoir été informé par le BAILLEUR den satention de vendre, le Notaire chargé
d’'instrumenter fait connaitre au PRENEUR le pris tharges, les conditions de la vente projetéte Ce
communication vaut offre de vente. Le PRENEUR digpde deux mois a compter de sa réception pour
signifier son acceptation ou sa renonciation affégfson silence valant renonciation. La renonciati
entraine la poursuite de toutes les clauses demrésntrat avec le nouveau propriétaire BAILLE$RIa
vente a lieu. L'acceptation entraine la vente a&IRRUR.

Clause H - 2 — donation — succession

38



a ) — le présent bail ne fait pas obstacle a lestréssion des biens a titre gratuit. Le ou les raux
propriétaires issus de la transmission de la pétprireprennent a leur compte les obligations du
BAILLEUR.

b ) — en cas de création de petites parcelles parauage, celles-ci restent soumises au Statut des

baux ruraux jusqu’a I'expiration du bail.

| ) - DECLARATIONS:

Clause | - 1 — Contréle des StructurgsM.l. = Surface Minimum d’Installation) (L 331-&t
suivants) :

a ) — le PRENEUR déclare qu’en dehors de la prtfgrigbjet du présent bail, il exploite déja une
surface de ......... représentant un ratio S.M.I. de ......

b ) — les parties déclarent I'une et l'autre paef@ient connaitre la réglementation relative (Cdatrd
des Structures) a la S.M.1. énoncée par I'articB3IL-1 et suivants du code rural et par le Schérect@ur
Départemental des Structures de I'’Ardéche (anngxe 3

¢ ) — le PRENEUR déclare, en outre, avoir effetctuges les formalités nécessaires pour bénéficier
de l'autorisation d’exploiter, autorisation qu’ilobdtenue le .......... ou qu'il est réputé avoir obteruwdoit.

d) — il s’engage a informer le BAILLEUR de tout@dification qui interviendrait au cours de ce bail
dans la structure de son exploitation telle qu’edgulte de ce bail.

Clause | - 2 — enregistrement

a ) — celui-ci n'est plus obligatoire. Les partipsuvent présenter volontairement les baux a
'enregistrement a leur Centre des Impéts. Le PRBR prend alors a sa charge les droits fixes emevig
(15 € en 2005).

Clause | - 3 — frais divers
Les autres frais d’établissement sont partagés daf parties a raison d’'1/3 pour le
BAILLEUR et 2/3 pour le PRENEUR.

Clause | - 4 — conciliation

a ) — pour lI'exécution des présentes et leurs sudtepour tous les désaccords qui pourraient en
résulter, les parties s’engagent a saisir le Tabparitaire dont dépend la propriété pour metimeafleur
différend par la procédure de conciliation et, aa d'impossibilité, par un jugement.

b ) — elles déclarent, pour tout ce qui n'est pa&vypau présent bail, s’en référer au Livre IV dde
rural ainsi gu'aux usages locaux qu’elles déclaFene et I'autre parfaitement connaitre.

A e
Faiten ................. exemplaires.
Signataire du bailleur, Signature du preneur,
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- préciser la qualité du bailleur (usufruitier, prepriétaire, co-indivisaire).
- chaque signature doit étre précédée de la meméouscrite «Lu et approuvé».

- faire autant d’exemplaires gu’il y a de partieteressées.
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Libertd « Hgalitd = Fraarié
REFUBLICNE FRANCATIE

ANNEXE 3
Préfecture de I'Ardeche
Direction Départementale de I'Agriculture et détaét de I'Ardeche

ARRETE PREFECTORAL N°2001/1031
ETABLISSANT LE SCHEMA DIRECTEUR DEPARTEMENTAL
des structures agricoles du département de I'Ardech

Le PREFET de 'ARDECHE
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

VU la loi n° 99-574 du 9 juillet 1999 d'orientatiagricole et notamment son article 23 ;
VU le livre Ill du code rural, notamment :
* le titre premier :
- article L 312-1 relatif au schéma directeur dé&graental des structures agricoles,
- article L 312-5 relatif a I'unité de référence,
- article L 312-6 relatif a la surface minimum dtallation
» le titre troisieme relatif & la politique dinstilon et au contrble des structures et de la
production :
- articles L 330-1 et L 330-2 relatifs & la politgyd'installation en agriculture,
- articles L 331-1 a L 331-11 relatifs au contr@és structures des exploitations agricoles,
- articles R 331-1 a 331-7 du code rural (tittd)3relatifs au contrdle des structures des
exploitations agricoles

VU le décret n° 2000-654 du 10 juillet 2000 reldtifa mise en ceuvre d'une mesure de préretraitelg®ou
agriculteurs en difficulté ;

VU les arrétés préfectoraux des 6 octobre 1999ndweembre 1999 et 25 octobre 1999 constituant la
Commission Départementale d'Orientation de l'agiticel modifiés par l'arrété préfectoral du 5 mars
2001 ;

VU le précédent schéma directeur départementastidestures agricoles de I'Ardeche (arrété préfatidu
18 juin 1997) ;

VU l'avis de la Chambre d'Agriculture émis le 10 2@01 ;

VU l'avis du Conseil général émis le 11 juin 2001 ;

VU l'avis de la Commission Départementale d'Origmtede 'agriculture émis le 17 avril 2001 ;

SUR proposition du Secrétaire Général de la Préfect

ARRETE :

ARTICLE 1° : pour l'application de l'article L 331-3 du coderal, lesorientations de la
politique d'aménagement des structures d'exploitatans le département de I'Ardéche sont ainshigéfi

» favoriser linstallation d'agriculteurs remplissales conditions de formation ou d'expérience
professionnelle fixées par les textes réglemergaaasi que de ceux engagés dans une démarche
d'installation progressive ;

» contribuer & la constitution ou a la préservati@xploitations familiales a responsabilité persdiene
et favoriser l'agrandissement, jusqu'a 50 ha p@sdétes exploitations dont les dimensions sont
insuffisantes, afin de constituer une unité a la Wable et transmissible ;

» éviter le démantélement des exploitations dispos#mtbatiments a usage agricole en état
d'utilisation, d'une superficie au moins égaleiqité de référence ;

» ameéliorer la structure parcellaire des exploitation

ARTICLE 2 :pour I'application de l'article L 331-3 du codeal, lespriorités dans l'affectation
des terrains rendus disponibles sont ainsi définies
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réinstallation complete d'un agriculteur de rsoite 55 ans (ou dont la succession est assurée)
exproprié ou évinceé suite a une reprise datanta@esie 5 ans, sur une superficie inférieure ou
égale au seuil fixé a l'article 4 a.

installation d'un jeune agriculteur remplisdastconditions d'octroi des aides a l'installation.
installation d'agriculteurs dgés de moins dad§) n‘ayant pas la qualité de jeune agriculteur au
regard des aides a linstallation, mais répondamt @nditions d'expérience professionnelle
définies pour I'obtention d'un P.A.M. ou C.T.E.

installation d'un jeune agriculteur engagé daresdémarche d'installation progressive.
confortation d'une exploitation voisine, danditaite de distance fixée a l'article 4 ¢, dont un
descendant du chef d'exploitation est dans un defermation lui permettant d'obtenir la D.J.A.
confortation d'une exploitation voisine, danditaite de distance fixée & l'article 4 c, pour lui
permettre de passer au-dessus du seuil de I'initéférence, sans dépasser le seuil fixé a larticl
4 a.

confortation d'une exploitation voisine, danslitaite de distance fixée a larticle 4 c, ne
conduisant pas a dépasser le seuil fixé a l'adice

confortation d'une exploitation dont le siége ®81€ a une distance supérieure a celle fixée a
I'article 4 c, et ne conduisant pas a dépassenigfsxé a l'article 4 a.

confortation d'une société agricole jusqu'aul $eé a l'article 4 a par associé exploitant, slda
limite de 3 associés.

autres agrandissements jusqu'a 2 unités deeméf par exploitant, présentant un projet
économique de nature a créer des emplois stabiekesploitation ou dans son prolongement
direct.

ARTICLE 3 : l'unité de référence définie a l'article L 318tbcode rural est fixée38 ha

ur appliquer les seuils de contrbles de l'ardcleuivant, les surfaces de cultures spécialisées s

verront appliquer une pondération basée sur leficeats résultant des surfaces minimums d'inatedh et
figurant & l'article 5 du présent arrété, tandie tgs productions hors-sol seront prises en cosgitn les
criteres de l'article L 331-2.

a)

b)

d)

ARTICLE 4 : seuilspour les demandes d'autorisation d'exploiter :
en application du 1° de l'article L 331-2 du eadral, le seuil de contréle des installations,
agrandissements ou réunions d'exploitations agscest fixé &0 hasoit environ 1,315 unités
de référence.
en application du a) du 2° de l'article L 33#it2 code rural, le seuil de contréle des opérations
ayant pour conséquence de supprimer une expleaitatgricole supérieure au seuil, ou de
ramener la superficie d'une exploitation en-decaalseuil, est fixé& 19 ha soit 0,5 unité de
référence
en application du 5° de l'article L 331-2 du eadral, le seuil de distance (par rapport au siege
d'exploitation) pour les agrandissements ou réumniexploitations est fixé & 12 km mesuré
sur la voie d'acces la plus courte.
en application du 6° de l'article L 331-2 du eodiral, le seuil de contrle des opérations
réalisées par une société d'aménagement foncig¥étatblissement rural (SAFER) ayant pour
conséquence de supprimer une unité économique égatapérieure au seuil, est fixél @ ha
soit 0,5 unité de référence.
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a)

ARTICLE 5 :

la surface minimum d'installation est fixée eha%n polyculture — élevage.
b) la surface minimum d'installation, pour chaqature de culture est fixée a :

SMI A titre indicatif coefficient
(ha) applicable a la SMI de 19 Ha

Terres labourables et prairies 19 1
Prairies irriguées 15 1,266
Patures (landes 1) 50 0,380
Parcours (landes 2) 90 0,211
Plantes a parfum et médicinales 10 1,9
Tabac 4 4,750
Cultures de production de semences 8 2,375
Cultures légumiéres et florales

- de plein champ 6 3,166

- sous petit tunnel 3 6,333

- sous serre froide 1 19

- sous serre chaude 0,50 38
Vignes

- AOC générique 5 3,8

- AOC village 43 4.4

- AOC Cotes-du-Vivarais 7 2,7

- vin de pays 7,5 2,533

- VCC et pied-mére 8 2,375
Vergers (toutes especes hormis chéataigniers|

- irrigués 5 3,8

- non irrigués 7 2,714
Vergers de chataigniers, oliviers et amandierp 19 1
Petits fruits 3 6,333
Pépiniéres 2 9,5

ARTICLE 6 : en application de l'article 11 de la loi n° 88-du 6 janvier 198@elative au régime

de retraite agricole, la superficie est fixéenacinquieme de la surface minimale d'installation
ARTICLE 7 : l'arrété préfectoral du 18 juin 1997 est abrogé.

ARTICLE 8 : le Secrétaire Général de la Préfecture de Ié&trdéet le Directeur Départemental de
I'Agriculture et de la Forét, sont chargés, chaemice qui le concerne, de I'exécution du préseatéar

Fait & PRIVAS, le 13 juillet 2001

Pour le PREFET,
Le Secrétaire Général,

Jean-Claude BERNARD
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ANNEXE 4
Préfecture de I'Ardéche

DIRECTION DEPARTEMENTALE DE
L'AGRICULTURE ET DE LA FORET

ARRETE PREFECTORAL

fixant les maxima et minima en monnaie de la
valeur locative des terres nues et des batiments
d'exploitation ainsi que la valeur des produits
servant de base au calcul des fermages dans le aadr
des baux a ferme dont les échéances sont comprises
entre le 3 JANVIER 1995 et le 30 SEPTEMBRE 1995

Le PREFET de I'ARDECHE,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le livre IV (nouveau) du code rural ;

VU la loi n° 95-2 du 2 janvier 1995 relative auxpdes fermages ;

VU les circulaires DEPSE/SDSA/C n°® 95-7003 du l&rrier 1995 et n°® 95-7025 du 10 mai 1995 du
Ministére de I'Agriculture et de la Péche ;

VU l'arrété préfectoral n® 90-195 du 8 mars 199gu codification des textes réglementaires caorargrles
baux ruraux dans le département de I'Ardéche ;

VU larrété préfectoral du 20 octobre 1994 portixdtion des cours moyens des denrées retenuesi@our
calcul des fermages, dont les échéances sont csentre le 1er novembre 1994 et le 30 octobrg 199

VU l'avis de la Commission départementale pariteinesultative des baux ruraux du 7 juillet 1995 ;
SUR proposition du Directeur Départemental de iégture et de la Forét,
ARRETE :

ARTICLE 1 :

Les loyers des terres nues classées en terreggpr seront fixés en monnaie, dans le
cadre d'un nouveau bail conclu & partir du 3 jani895, devront I'étre sur la base d'un montanhpatare
situé entre 120 F et 760 F.

Les loyers des terres nues classées en paturascetps qui seront fixés en monnaie, dans
le cadre d'un nouveau bail conclu a partir du iEn1995, devront I'étre sur la base d'un monpeamt
hectare situé entre 20 F et 160 F.

ARTICLE 2 : prix des denrées a retenir.
e pour les baux en cours au 2 janvier 1995 et mainteis en denrée

e pour les baux nouveaux souscrits en denrée en apmtion du dispositif transitoire
utilisable jusqu'au 2 janvier 1996:

Lait 1,89 F le litre
Boeuf 22,78 F le kg
Agneau 26,80 F le kg
Blé-fermage 124,50 F le quintal

ARTICLE 3 :prix des denrées a retenir.
e pour les baux relatifs a des cultures pérennes domés loyers demeureraient fixés par
accord entre les parties en quantité de denrée
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VIN
Vin de Consommation Courante 2,01 F le litre
Vin Délimité de Qualité Supérieure 2,81 F le litre
Vin de Pays 2,65 F le litre
Vin d'Appellation d'Origine Contrélée
* CORNAS 22,53 F le litre
* ST PERAY 12,83 F le litre
* ST JOSEPH 17,26 F le litre
*COTES-du-RHONE 6,35 F le litre
FRUITS
POMMES 1,00 F le kg
POIRES 1,92 F le kg
CERISES 7,65 F le kg
ABRICOTS 4,25 F le kg
PECHES 2,32 F le kg
ARTICLE 4 :

La valeur annuelle des batiments d'exploitationliti@nnelle normalement adaptés a la
taille de I'exploitation qui seront fixés en moralans le cadre de baux ruraux en cours ou dedmekus
ou renouvelés a compter du 3 janvier 1995, deveac®mprise entre O F et 12,45 F le m2.

ARTICLE 5 :

Les valeurs des maxima et minima de l'article Jrie des denrées des articles 2 et 3 et la
valeur du prix du métre carré a l'article 4 semttialisées par le prochain indice des fermagelicaple a
compter du ler octobre 1995.

ARTICLE 6 :
Toutes dispositions contraires au présent arréteadwogées.

ARTICLE 7 :
Le Secrétaire Général de la Préfecture de I'ArdetdeDirecteur Départemental de

I'Agriculture et de la Forét, les Présidents dabuiraux paritaires des baux ruraux sont chargés;when
ce qui le concerne, de l'application du préser@t@mui sera publié au Recueil des Actes Admirtifdra

A PRIVAS, le 20 JUILLET 1995

Pour le PREFET, par délégation
Le DIRECTEUR DEPARTEMENTAL
de 'AGRICULTURE et de la FORET,

R. BLANC
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